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ضوابط ومقررات مربوط به نحوه استفاده از اراضی تراکم ها تفکیک زمین احداث بنا  -2-2-2

 ضاهای شهری و غیره با توجه به پیشنهادهای طرح تفصیلی احداث و توسعه معابر میادین ف

 های تخصصیتعاریف و اصول پایه و مفهوم واژه -2-2-2-1

 تعاریف و اصول پایه  -2-2-2-1-1

 حریم شهر .أ

حریم شهر عبارتست از قسمتی از اراضی بلافصل پیراموون محودوده شوهر کوه نظوارت و کنتورل       

قسیمات کشووری شهرسوتان و بخوش مربووط تجواور ننمایود        شهرداری در آن ضرورت دارد و از مرز ت

ها و ضوابط مصوب در داخل حوریم  نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسیسات که به موجب طرح

باشد  ضمناً هرگونه ساخت و ساز غیرمجاز در این شهر و حفاظت از حریم به عهده شهرداری مربوطه می

  1قررات رفتار خواهد شدحریم تخلف محسوب و با متخلفین طبق م
 محدوده شهر .ب

محدوده شهر عبارت است از حد کالبدی موجود شهر و توسوعه آتوی در دوره طورح جوامع و توا      

باشود   الاجورا موی  تهیه طرح مذکور در طرح هادی شهر کوه ضووابط و مقوررات شهرسوازی در آن لازم    

ه معابر و تأمین خودمات شوهری و   های عمرانی ازجمله احداث و توسعها علاوه بر اجرای طرحشهرداری

تأسیسات زیربنایی در چارچوب وظایف قانونی خود کنترل و نظوارت بور احوداث هرگونوه سواختمان و      

  2تأسیسات و سایر اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نیز به عهده دارند
 سطح ناخالص .ج

در بردارنوده سوطوح خوالص شوهر بوه      سطح ناخالص شهر شامل مساحت محدوده شهر است کوه  

    است  ، اراضی کشاورزی، باغات وعلاوه سطوح اراضی ناخالص مانند حرایم
 سطح خالص شهر .د

هوای مختلوف   سطح خوالص شوهر شوامل وسوعتی از شوهر اسوت کوه دربور دارنوده تموامی حووزه           

هوای خودماتی را   یهای مسکونی و کاربرهای موردنیاز شهر باشد  به عبارت بهتر، سطح کاربریکاربری

 نامند سطح خالص شهر می
 سطح خالص مسکونی .ه

 سطح خالص مسکونی شامل مساحت کلیه اراضی دارای کاربری مسکونی است 

                                                 
 مجلس شورای اسلامی  14/11/1384قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آنها؛ مصوب  -1 

 پیشین  -2 
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 هاکاربری -

شهر،  بینی شده برای اراضیهای مجاز، مشروط و ممنوع پیشمنظور نوع و نحوه استفاده یا استفاه

هوای  اراضوی شوهری بوه حووزه     نکوا،  د  در طرح تفصویلی شوهر  باشهای گوناگون میدر ارتباط با فعالیت

مختلف تقسیم شده است  در نحوه استفاده از اراضی باید علاوه بر نووع کواربری بوه سوطح عملکورد آن      

ای یوا تجواری شوهری و یوا بوازار روز و غیوره یکوی        توجه شود  برای نمونه نووع کواربری تجواری محلوه    

 اند های تجاری محسوب شدهیمات کلی کاربریباشد اگر چه، تمام آنها در تقسنمی
 هاحریم کاربری .أ

دار ماننود خطووط انتقوال بورگ و گواز و یوا       هوای حوریم  ای است که باید از کاربریحداقل فاصله

ها رعایت شود  در مواردی حریم شامل فاصله سواخت و سواز از یوک کواربری خوا       رودخانه و کانال

هوای ارتفواعی   ن است در برخی از موارد منظور از حریم محودودیت مانند پاسگاه پلیس، فرودگاه و زندا

ها اضافه طبقه مجاز نیست ولی ساخت بوا طبقوات کمتور مشوکل نودارد      باشد مثلا در برخی از کاربریمی

های برگ و گاز تنها بورای کشواورزی یوا فضوای     ها، شبکهجاده -ها مانند حریم فرودگاه، حریم رودخانه

برداری است  اراضی حریم الزاماً نبایود توسوط دولوت تملوک شوود و مالکیوت آن       هرهسبز یا جاده قابل ب

تواند در اختیار مالک بوده و از آن استفاده کشاورزی نماید  به هر صورت حریم هر کاربری توسوط  می

شود  حریم گاز توسط اداره گاز، حریم برگ توسط شرکت برگ، حریم رودخانه ارگان مربوطه تعیین می

      هار توسط سازمان آب وو ان
 سرانه .ب

هوا بوه ازاه هور نفور از جمعیوت شوهر را سورانه آن کواربری         متوسط مساحت هر یوک از کواربری  

 شود اساس جمعیت موجود و پیشنهادی محاسبه می گویند  سرانه موجود و پیشنهادی برمی
 های خدماتیعملکرد کاربری .ت

ای، تلوف اسوت کوه معموولاً در سوطح محلوه      هوای مخ منظور از آن شعاع خدمات رسانی کاربری

   فقوط   ها مانند کودکستان، دبستان، آموزش عوالی و شهری کارکرد دارند  بعضی از کاربری ای وناحیه

در یک سطح کارکرد دارند  در مقابل برخی دیگر در دو یا هر سه سوطح عملکورد دارنود از ایون دسوته      

   نوام بورد  وسوعت و محول اسوتقرار       فرهنگی، تجواری و  -های آموزشی توان از کاربریها، میکاربری

 کند ها، نحوه عملکرد آنها را مشخص میکاربری
 سلسله مراتب شهری .ث

تر فضاهای خودماتی موردنیواز در سوطح شوهر را     رعایت سلسله مراتب شهری، امکان توزیع مناسب

تا تقسیمات صد در صد قطعوی و   های فرضی و نسبی داردسازد  هر چند این تقسیمات بیشتر زمینهفراهم می
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هوا تعریوف و رعایوت    الزامی  ولی به هر صورت یکی از مبانی نظری برای توزیع سطوح مختلوف کواربری  

 سلسله مراتب تقسیمات شهری است 
 های مختلفسهم و سرانه در مقیاس .ج

مختلف بوه  های، ، ناحیه و شهر به تناسب جایگاه و مقیاس کاربریسرانه هر کاربری در مقیاس محله

 تناسب تقسیمات شهری می باشد 
 ایمحله و خدمات محله .ح

نامند که از تعدادی واحد همسوایگی یوا   کوچکترین واحد تقسیمات شهری در این شهر را محله می

 بینی شده برای آن از عناصر زیر تشکیل شده است:های مسکونی تشکیل شده است  خدمات پیشکوی

 باشد ای روباز فوتبال، والیبال و غیره میهبصورت زمین:  کاربری ورزشی -

  در حد نیازهای محله و واحدهای توزیع نیازهای روزانه شهروندان:  کاربری تجاری -

  دبستان –مهد کودک  –کودکستان :  کاربری آموزشی -

  به عنوان پارک محله و فضای بازی کودکان و فراغت و هواخوری سالمندان:  کاربری سبز محله -

  های کوچکخانهها و کتابشامل مساجد و حسینیه:  ربریهای فرهنگی و مذهبیکا -
 ایناحیه و خدمات ناحیه .خ

بینی شده برای نواحی در شوهر   از مجموعه چند محله یک ناحیه تشکیل شده است  جمعیت پیش

 باشد:ر میهای ناحیه در زمینه خدمات به شرح زیباشد  شاخصنفر می 27111نفر و  13111معمولاً بین 

 مدارس راهنمایی و در برخی مواقع دبیرستان :  کاربری آموزشی -

هوا و مجموعوه   در حد نیازهای خریود هفتگوی بوه صوورت بوازار روز و فروشوگاه      :  کاربری تجاری -

 ها تجاری و شعب بانک

به صورت پارک ناحیه که در آن برخی از نیازهای عموومی چوون فضواهای موذهبی،     : کاربری سبز -

 رهنگی و بهداشتی جانمایی شده است ف

بینوی امکانوات   های مختلوف بوا پویش   زمین ورزشی برای تمرینات ورزشی و بازی:  کاربری ورزشی -

 ایجاد فضاهای سرپوشیده 

  به صورت درمانگاه و اورژانس و مجموعه درمانی و پزشکی و داروخانه و غیره:  کاربری درمانی -

 انه، سینما و نمایشگاه و غیره شامل کتابخ:  کاربری فرهنگی -
 منطقه .د

 بینی منطقه انجام نشده است با توجه به سقف جمعیتی در تقسیمات شهری پیش   نکا  در شهر
 شهر و خدمات با عملکرد شهری .أ
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دهود  عملکورد فضواهای خودماتی آن عولاوه بور مقیواس        مجموع نواحی، کل شهر را تشکیل موی 

 بینی شده در این مقیاس به شرح زیر است: شود  خدمات پیششهری مقیاس فراشهری را نیز شامل می

 ای های فنی حرفهها، دورهدبیرستان:  کاربری آموزشی -

 ای و عمده فروشی های بزرگ زنجیرهفروشگاه:  کاربری تجاری -

 های سرپوشیده شامل سالن:  کاربری ورزشی -

  سینما و تئاتر:  تفریحی –کاربری فرهنگی  -

مخازن آب زمینی و هوایی، تصفیه خانوه هوای آب و فاضولاب و پسوت     :  تاسیسات شهری کاربری -

  ایستگاههای تنظیم فشار گاز

های دائمی و مراکز امداد و نجات هلال  نمایشگاه ،گورستانهای موجود:  کاربری تجهیزات شهری -

 احمر

فضواهای اداری و سوتادی   شامل مجموعه فضواهای ادارات و نهادهوا و   :  کاربری اداری و انتظامی -

 نیروهای انتظامی، دادسرا و ندامتگاه و غیره 

  ها و غیرهها و رستورانشامل هتل:  کاربری جهانگردی و پذیرایی-

هوای  های غیرموزاحم و کوچوک، صونوي نیموه موزاحم و کارگواه      شامل کارگاه:  کاربری صنعتی -

انود  بخشوی از   ناسب جانمایی شوده خدماتی کوچک که به تناسب مقیاس و نوع فعالیت در محل م

بینوی  های صنعتی در خارج از محدوده استقرار خواهند یافت که در طرح جوامع ایون پویش   کارگاه

 صورت گرفته است 

محسووب  « الوف »تنها صنایعی که براساس ضوابط سوازمان حفاظوت محویط زیسوت جوزه گوروه       

مشواهده لیسوت عملکردهوای مجواز     )جهوت  شوند مجاز به استقرار در داخول محودوده شوهر هسوتند      می

 به جدول شماره دو رجوع شود(  الف  گروه صنعتیکاربری 

شهر نکا دروضعیت موجود نه در خروجی ساری و نه بهشوهر، پایانوه حمول مسوافر نودارد       :  پایانه -

عمده تردد به سمت ساری از درون شهر و بدون در نظر گورفتن  نقطوه ای خوا  بورای جابجوائی      

  اگرچه طرحی در خصو  پایانه حمل و نقل مسافر در ورودی شهر از سمت ساری انجام می شود

در سالهای گذشته طراحی شده ولیکن عدم قابلیت تحقوق پوذیری آن بوه دلایول مختلوف، موانع از       

اجرای آن شده است  در بخش حمل و نقل کالا و بار نیز وضعیت به هموین ترتیوب موی باشود  در     

ی مشخصی برای ساماندهی این وضوعیت در درون حوریم شوهر ارائوه     ( پیشنهادها1391طرح جامع)

 شده است   
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هایی است که تعداد کارکنان آن محودود و نووع فعالیوت آن    منظور کارگاه:  کوچک هایکارگاه -

در فضاهای محدود قابل انجام بوده و هیچ گونه مشکلات زیست محیطی برای محیط اطراي ایجاد 

 کند نمی

های معمول امکان کنتورل  هایی است که با وسایل و روشمنظور کارگاه:  یمه مزاحمهای نکارگاه -

هوا  تا حدود زیوادی ممکون اسوت  ایون کارگواه      آنهاهای ناشی از آلودگی صوتی و سایر مزاحمت

 باتوجه به نوع فعالیت شان ضرورت نزدیکی با شهر را خواهند داشت 

هایی اسوت کوه بوه دلیول وسوعت یوا نووع فعالیوت،         رگاهمنظور آن دسته از کا:  های مزاحمکارگاه -

های معمول و ساده غیرقابل کنترل و یا دارای هزینه بالا بوده و لزوم ها با روشآلودگی ناشی از آن

 های شهری نیاز داشته باشند فاصله را از محدوده

 

 شبکه معابر .ب

خارج شهر یا بین مراکز نواحی شود که حرکت سریع به به محورهایی گفته می:  1محورهای شریانی -

 شود شود  در این گونه محورها به جابجایی وسایل نقلیه و موتوری برتری داده میدر آنها انجام می

هایی است که ترافیک محلات را به خارج و مرکز ناحیوه و  شامل راه:  های جمع و پخش کنندهشبکه -

 کنند شهر عملی می

سوازد  ضومناً   ها را بوا یکودیگر میسور موی    خل محلات و تک تک پلاکارتباط دا:  ایهای محلهراه -

 باشد بست قابل تقسیم میباز و بنای به بنهای محلهشبکه

ها به سه دسته قابول تقسویم اسوت: سوواره، پیواده و مخوتلط  در ایون شوهر         دسترسی:  هانوع دسترسی -

ت مرکوزی شوبکه مربووط بوه سوواره و      ها عمدتاً از نوع مختلط )سواره و یپاده( اسوت کوه قسوم   شبکه

 ها در یک طري یا هر دو طري بسته به مورد ویژه عابر پیاده است حاشیه

هوای مختلوف انجوام    باشود  تعوریض بوه صوورت    مربوط به افزایش عرض گذر موجود موی :  تعریض -

 شود تعریض از محور، )افزایش عرض گذر تا میزان تعیین شده به طور مسواوی نسوبت بوه آکوس    می

 معبر موجود(، تعریض از یک طري و تعریض طبق خط طرح و غیره 

                                                 
  ها از منبع زیر است:تعاریف مربوط به راه.  1 

  1371؛ وزارت مسکن و شهرسازی؛ های شهریآیین نامه طراحی راه
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بینی شده بورای سوطح زموین بوا مصوالح سواختمانی در       عبارت است از آخرین پوشش پیش:  کف -

 گذرهای عمومی طبق خط پروژه طرح 

بینوی شوده در طورح گفتوه     به میانگین تمام شده کف معابر یا رقووم کوف پویش   : متوسط معبر کف -

 شود می

بخشی از سطوح تقاطع، خیابان یا میادین است که معمولاً به صورت برجسته و با اخوتلاي  :  رفیوژ -

شود و بیشتر به منظور تفکیک مسیر کاری و گلکاری تزیین میسطح از کف خیابان اجرا و با چمن

 شود ها، از آن استفاده میحرکت وسایل نقلیه در طراحی هندسی تقاطع

ها طبق ضووابط  دید مناسب برای رانندگان وسایل نقلیه و عابرین در نبش تقاطع جهت ایجاد:  پخ -

 شود  اندازه پخ بستگی به عرض معبر و زاویه آن دارد اجراه می

گردد که در انتهای معابر بون بسوت )از جهوت دسترسوی     به فضای بازی اطلاگ می:  برگردان دور -

شود که به اشکال مختلف قابل اجورا  بینی مییه پیشسواره( قرار داشته و جهت دور زدن وسائل نقل

 است و ابعاد آن نباید کمتر از یک حداقل باشد 

 

 های تخصصی و فنیواژه -2-2-2-1-2

منظور زمین هایی است که سابقه عمران و احیاه داشته و به تدریج به حالت موات برگشته : اراضی بایر -

یا نداشته باشد  اراضی بایر به شکل محصور و غیر محصور است  اعم از اینکه مساحت مشخصی داشته و 

 1باشند می

بورداری  های هماهنگ و ضروری به منظورایجاد امکان بهرهای از فعالیتمجموعه:  سازی زمین آماده -

های مسکونی و غیره همراه با تأسیسات وابسته به آن را گویند و شامل از اراضی جهت احداث ساختمان

 باشد    می های عبور و مرور، شبکه آبرسانی و فاضلاب، برگ، گاز و مسجد و، ایجاد شبکهتسطیح زمین

بنودی زموین کوه از    عبارتست از کوچکترین مجموعه یکپارچه از ساخت و ساز یا قطعوه :بلوك شهری -

 چهار طري به معبر محدود باشد 

ند مالکیوت یوا مودارک دال بور آن     ایست که دارای یک سو منظور از قطعه زمین محدوده:  قطعه زمین -

باشد و برای قطعات تفکیک شده با نظر شهرداری طبق ضوابط شهرسازی برابور قوانون اداره تبوت، سوند     

 گویند دهند  به این قطعات اصطلاحاً پلاک تبتی میای به آن قطعه میکنند و شمارهتبتی صادر می

                                                 
  119-161و تحقیقات شهرسازی و معماری ایران؛ جلد اول؛ جهت اطلاعات بیشتر ر ک به مجموعه قوانین و مقررات شهرسازی مرکز مطالعات -1
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 شود یا قطعه زمین گفته می به میزان مساحت هر پلاک تبتی:  مساحت قطعه زمین -

 عمل تقسیم یک قطعه زمین یا پلاک تبتی به دو یا چند قطعه را تفکیک گویند :  تفکیک -

 آن اندازه از سطح زمین است که تفکیک آن به قطعات کوچکتر مجاز نمی باشد :  حدقل سطح تفکیک -

دیگر و ابطال اسناداولیه و دریافت باشدو ادغام دو قطعه یا بیشتر با یکعمل عکس تفکیک می:  تجمیع -

 یک سند را با نظر مالکین آنها عمل تجمیع رسمی گویند 

 باشد منظور حدود زمین در جهات اربعه می:  حد زمین -

حد زمین به یک یا چند گذر را بر یا برهای زمین گویند  اگر یوک پولاک بوه یوک خیابوان      :  بر زمین -

ان مشري باشد دو بر و اگر به سه خیابان مشري باشد سه بر و اگور  مشري باشد یک بر و اگر به دو خیاب

به چهار خیابان مشري باشد چهار بر گویند  توضیح فوگ برای قطعات منظم چهار گوش است  در مورد 

 توانند تغییر کنند قطعات بیش از چهار وجهی یا کمتر تعداد برها می

به گذر و دارای حود اصولاحی بووده و ملوزم بوه       آن حدی از یک قطعه زمین که مشري:  بر اصلاحی -

 شود نشینی باشد  بر اصلاحی نامیده میعقب

 نشینی، طبق خط طرح را خط اصلاحی گویند برهر پلاک پس از عقب:  خط اصلاحی -

 –)مسوکونی  هوای انتفواعی  های وزارت کشور از کواربری ها با توجه به دستورالعملشهرداری:  پذیره -

نماینود  میوزان   تی( به هنگام صدور پروانوه سواختمانی عوارضوی بنوام پوذیره دریافوت موی       صنع –تجاری 

 باشد ها میعوارض طبق جدول ابلاغ شده به شهرداری

بوان یوا داربسوت کوه بوه منظوور زیباسوازی یوا ایجواد سوایه در           عبارت است از سایه:  آلاچیق یا پرگولا -

 شود ربنا محسوب میشود جزه زیها ایجاد میفضاهای باز و محوطه

ها پس از اجرای طرح نسبت به منظور خطی است که وضعیت و حدود املاک و ساختمان:  خط طرح -

 کند ها را مشخص میگذرهای عمومی و حد فاصل کاربری

قسمتی از واحد شهرسازی شهرداری است که میزان اصلاحی و بر ملک و در صورت :  دایره برو کف -

 کند تا طرح احداث بنا با توجه به آن تهیه شود آن را اعلام می وجود طرح کف، رقوم

منظور شهرداری یا دستگاهی است کوه بوه طوور قوانونی مسوئول کنتورل توسوعه        :  دستگاه مجری طرح -

 باشد شهری براساس طرح شهرسازی و ضوابط اجرایی مصوب آن می

شوود توا   متقاضی پروانه ساختمان داده موی  ای از اطلاعات که بهاست از مجموعه عبارت:  دستور نقشه -

ها تهیه شود  در دسوتور  نقشوه   مهندس موردنظر نسبت به مورد، طراحی را انجام دهد تا براساس آن نقشه

معمولًا با توجه به اظهارنظر، واحد برو کف، میزان اصولاحی و ابعواد بواقی مانوده ملوک پوس از رعایوت        
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تعوداد طبقوات، ضووابط پارکینوگ، محول       –تراکم سواختمانی  میزان  –اصلاح پیشنهادی، نوع کاربری 

 شود استقرار بنا و سایر موارد اعلام می

به موقعیت و فواصل نقاط مختلف بنا از محدوده )حدود اربعه( ملک یا پلاک :محل استقرار ساختمان -

  شودمیتبتی گفته 

گویند  در مواردی سقف اختمان میبلندترین نقطه سقف آخر ساختمان را ارتفاع س:  ارتفاع ساختمان -

 شود الراس بام از سطح معبر گفته میدار و بلندترین خطشیب

عبارت است از مجموع سطوح ساخته شده ساختمان چه در طبقه همکف و چه در :  زیربنای ساختمان -

 طبقات در یک قطعه زمین 

حت قطعه زمین تراکم سواختمانی  نسبت کل مساحت زیربنای ساختمانی به کل مسا: تراکم ساختمانی  -

اساس دسوتورالعمل محاسوبه سوطح زیربنوا تعیوین گردیوده و بودون         است  مساحت زیربنای ساختمانی بر

 باشد احتساب مساحت زیرزمین و پارکینگ می

تراکم ساختمانی است که میتوان در هر قطعه زمین بدون پرداخت عوارض تعدیل توراکم  :  تراکم پایه -

 د شد از آن بهره من

گی هوای آن  ژحداکثر تراکم ساختمانی است که در هر قطعه زمین با توجه به وی:  حداکثرتراکم مجاز -

 مند شد از آن بهره )با پرداخت عوارض تعدیل تراکم( مانند معبر همجوار و محل استقرار می توان

ل مجوواز سووطح اشووغال شووده توسووط سوواختمان در روی زمووین را گوینوود  سووطح اشووغا :  سطططح اشطط ال -

 ای از زمین است که احداث بنا در روی آن طبق ضوابط طرح مجاز است محدوده

شود، سطح باز یا فضای باز به میزان زمین باقی مانده که در روی آن بنا احداث نشده یا نمی:  فضای باز -

ورد اسوتفاده  سازی، ایجاد آبنما، پارکینگ غیرمسقف، ایوان روباز و از این قبیل فضواها مو  و برای محوطه

شوود(، بوا هوم سوطح کول      گیرد  مجموع سطح باز و سطح پر )که سطح اشغال نیز به آن گفته میقرار می

 دهند قطعه را تشکیل می

 توان نسبت به احداث بنا در آن اقدام نمود قسمتی از قطعه تفکیکی که می:  محدوده قابل احداث بنا -

استفاده از تراکم مجاز )بیشتر از تراکم پایه حداکثر توا   عوارضی است که برای: عوارض تعدیل تراکم -

 کم مجاز( می باید پرداخت شود احد تر

هوای انتفواعی در   ازایی است که هنگام تبودیل مسوکونی بوه کواربری    ه عبارت از ماب:  عوارض کاربری -

 مناطق مجاز باید پرداخت شود 
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حیاط و ساختمان واقع است و معمولاً غیر  سطح واقع در جلو و هم سطح طبقه همکف که بین:  ایوان -

 باشد مسقف می

 عبارت است از نماهایی که مشري به خیابان و یا حیاط اصلی باشد :  نمای اصلی -

عبارت است از کلیه سطوح خارجی ساختمان که مشري به فضای باز، حیاط اصلی و :  نمای ساختمان -

 به فضاهای باز مربوط به گذرهای عمومی شهر باشد یا فرعی یا حیاط خلوت همان ساختمان یا مشري 

منظور هر نوع تغییری که در کالبد و شکل فیزیکی ساختمان چه در داخول و چوه   :  ت ییرات اساسی بنا -

در خارج آن جهت تکمیل و گسترش آن انجام شود و لازم اسوت بورای آن قبول از شوروع کوار مجووز       

 ساختمانی از شهرداری گرفته شود 

منظور هر گونه اقدامی که در اساس ساختمان تغییوری ندهود و   :  رات جزیی )ت ییرات غیراساسی(تعمی -

 باشد ی پروانه لازم نمیجزوبرای تعمیرات خیلی  ی داشته باشد  معمولاًجزوبیشتر جنبه مرمت و تغییر 

ختمان در سوطح  ایست که از سوی شهرداری به متقاضیان احداث سابرگه یا دفترچه:  پروانه ساختمانی -

شود و به موجب آن مالک مجاز خواهد بود در پلاک تعیین شده با رعایوت ابعواد   محدوده شهر داده می

مندرج در برگه و براساس نقشه مصوب از سوی شهرداری که پیوست پروانه است و طبق سوطوح تعیوین   

 شده در مدت تعیین شده و سایر ضوابط فنی، اقدام به احداث بنا نمایند 

باشود   منظور مازاد سطح ساخته شده نسبت به سطح پیش بینی شده در پروانوه سواختمانی موی   :  ضافه بناا -

 انجام پذیرد  تواند به صورت اضافه طبقه در ارتفاع یا سطح)در افق(یا هر دو تواماًاضافه بنا می

و فضاهای که دارای ورودی اصلی  یمجموعه واحدهای مسکونی در یک قطعه ملک:  مجتمع مسکونی -

 عمومی مشترک باشند 

به هر ساختمانی که بتواند امکانات سکونت مسوتقل دو خوانوار یوا بیشوتر را در یوک قطعوه       :  آپارتمان -

شود  تفکیک واحدهای آپارتمان به صوورت اعیوانی بووده و عرصوه     فراهم کند آپارتمان گفته می یملک

 ماند همیشه به صورت مشاع یک پارچه باقی می

متور بیشوتر نباشود     21/1به قسمتی از ساختمان که ارتفاع آن از سطح متوسط معبور حوداکثر   :  نزیرزمی -

گیورد و در موواردی از   شود زیرزمین عموماً زیر تمام یا قسومتی از سوطح اشوغال بنوا قورار موی      اطلاگ می

، ولوی  توانود بویش از یوک طبقوه باشود     رود  تعداد طبقات در زیرزمین میمحدوده سطح اشغال فراتر می

سطح اشغال زیرزمین قطعات )صرفا به منظور استقرار فعالیوت هوای غیرمسوکونی،    اغلب یک طبقه است 

زیرزمین درصد مسواحت قطعوه مجواز اسوت      81پارکینگ، تاسیسات و سایر مشاعات ساختمان( حداکثر 
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باشوند بوه ایون    توانند پنجره مستقیم به هوای آزاد داشته تر در اراضی مسطح و کم شیب نمیطبقات پایین

 شود  دلیل معمولاً زیرزمین با بیش از یک طبقه احداث نمی

هوا و بودون دیوارهوای    قسمتی از ساختمان هم سطح گذر که به صوورت فضوایی روی سوتون   :  پیلوت -

بوده و بورای پارکینوگ و فضوای عموومی      41/2حداکثر  ارتفاع آن نسبت به سطح گذرجداکننده بوده و

 شود ده میساختمان از آن استفا

 باشد بینی شده برای توقف )موقت یا دائم( وسایل نقلیه موتوری میمنظور سطوح پیش:  پارکینگ -

 متر باشد  21/1قسمتی از ساختمان که ارتفاع کف آن از سطح معبر حداکثر :  طبقه همکف -

 باشد منظور کلیه طبقات احداث شده روی همکف یا پیلوت می:  طبقات فوقانی -

خانه، زمکان مستقلی کوه یوک خوانوار در آن سوکونت دارنود و معموولا از آشوپ       :  حدهای مسکونیوا -

شوود  در موواردی یوک یوا چنود         تشکیل می سرویس بهداشتی، حمام، اطاگ خواب و هال و پذیرایی و

 مورد از فضاهای یادشده در واحد مسکونی ساخته می شود 

سوزی به منظور خروج سریع سواکنین  اث غیرمترقبه مانند آتشراه پله مستقلی که هنگام حو:  پله فرار -

 شود  ها در نظر گرفته میدر ساختمان

گوردد و  شود که جهت استراحت عابرین تعبیوه موی  به فضای مسطح بعد از هر راه پله گفته می:  پاگرد -

 شود  پله در نظر گرفته می 11تا  7معمولاً بعد از هر 

 باشد  آمدگی نسبت به سطح نمای ساختمانی میمنظور از آن، قسمت پیش : آمدگی یا کنسولپیش -

خرپشته یا راه پله پشت بام، فضای ارتباط عمودی که از طریق پله و پاگردهای آن طبقه آخر :  خر پشته -

 کند ساختمان را به پشت بام هدایت می

شود که در داخول  زک شفاي گفته میسقف یا پوشیده شده با لایه نابه فضای باز بی:  پاسیو )نورگیر( -

 شود ها، سالن و آشپزخانه و غیره ایجاد میساختمان جهت تأمین نور و هوا به اطاگ

آمدگی و یا فرورفتگی در ساختمان احداث شود  شود که به صورت پیشبه فضایی اطلاگ می:  بالکن -

 باشد فراغت می ها بیشتر به منظور هواخوری، نشستن و گذران اوقاتعملکرد بالکن

معموولاً   درجوه باشود    11باشد که زاویه شیب آنها با افق بیش از هایی میآن دسته از بام:  داربام شیب -

 گویند های با شیب کمتر را بام مسطح میبام

 بور داده موی شوود کوه    که از سوی شهرداری به مالک پولاک تبتوی    سندی است:  پایان کار ساختمان -

 ندس ناظر احداث شده باشد ضوابط و زیرنظر مه ، رعایتتمان اساس پروانه ساخ
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 های مختلفبندی اراضی و موارد استفاده از زمین در کاربریمنطقه -2-2-2-2

 الف( منطقه مسکونی

 1های مجاز کاربری در منطقه مسکونیاستفاده -

 )یک تا دو واحد مسکونی(؛ 1منطقه مسکونی سطح  -

 حدی و چند خانواری(؛)چند وا 2منطقه مسکونی سطح  -

 های آپارتمانی(؛)مجموعه 3منطقه مسکونی سطح  -

احداث مراکز فرهنگی و مذهبی؛در معابر عملکرد ناحیه ای و شهری و به شرط کسب مجوز از  -

 کمیته فنی شهرداری 

فروشوی و توأمین مایحتواج روزانوه ماننود خواربوار       احداث واحدهای تجواری در مقیواس خورده    -

در معابر با عملکرد محله ای و بوه   2فروشی و نوشت افزار؛انوایی، قصابی، میوهفروشی، لبنیاتی، ن

 شرط کسب مجوز از کمیته فنی شهرداری 

های ورزشی؛ در معوابر عملکورد ناحیوه ای و شوهری و بوه شورط کسوب        احداث باشگاه و زمین -

 مجوز از کمیته فنی شهرداری 

، داروخانه، تزریقات، درمانگواه، مرکوز   درمانی در حد آزمایشگاه –احداث مؤسسات بهداشتی  -

 بهداشت حمام؛ در معابر با عملکرد محله ای و به شرط کسب مجوز از کمیته فنی شهرداری 

هوای بوازی   ای، گوذرهای سوبز عموومی و زموین    هوای محلوه  ایجاد فضای سبز تجهیز شده پارک -

وز از کمیتوه فنوی   کودکان و خدمات مشابه؛ در معابر با عملکرد محله ای و به شرط کسوب مجو  

 شهرداری 

های لوازم خانگی، خدمات مربوط تعمیراتی در مقیاس تعمیرگاه –احداث واحدهای کارگاهی  -

هوا بایود بودون هرگونوه آلوودگی زیسوت       ها و    که این فعالیتبه نگهداری تأسیسات ساختمان

د ناحیوه ای و  محیطی بوده و مجوزهای لازم را از مراکز ذیوربط اخوذ نماینود؛ در معوابر عملکور     

 شهری و به شرط کسب مجوز از کمیته فنی شهرداری 

                                                 
امی موارد زیر،رعایت ضوابط درتم بایست با رعایت ضوابط و مقررات مربوط به همان کاربری انجام گیرد های مجاز میاستفاده از کاربری -1 

 دسترسی براساس مقیاس کاربری و تغییرات لازم همچون تهویه، نور گیری و     بر اساس نوع کاربری الزامی است

محورهای خدماتی پیشنهادی در طرح تفصیلی  با رعایتاحداث واحدهای خرده فروشی در ضورت نیاز و به تشخیص شهرداری و همچنین  -2 

 خواهد بود
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استفاده از بخشی از منازل مسکونی توک خوانواری جهوت دایور نموودن مشواغل خوانگی ماننود          -

آرایشگاه، دوزندگی، تدریس خصوصی، مطب؛ در معابر بوا عملکورد محلوه ای و ناحیوه ای بوه      

 شرط کسب مجوز از کمیته فنی شهرداری 

هوای خصوصوی بازرگوانی، دفتور     بازرگانی ماننود کلانتوری، دفواتر و شورکت     –ری خدمات ادا -

هوا،  مهندسی، دفتر اسناد رسمی، دفتر ازدواج و طلاگ، دفتر روزنامه، دفتر وکالت و شعب بانوک 

دفتر پست و   ؛ در معابر عملکورد ناحیوه ای و شوهری و بوه شورط کسوب مجووز از کمیتوه فنوی          

 شهرداری

هیزات شهری مانند: پست برگ، منبع آب، تأسیسات مربوط به گازرسانی احداث تأسیسات و تج -

 شهری  در معابر با عملکرد محله ای و ناحیه ای به شرط کسب مجوز از کمیته فنی شهرداری 

 های ممنوعاستفاده -

های صنعتی، حمل و نقل و انبار و تجاری مقیاس کلان ممنوع در منطقه مسکونی احداث کاربری

هوا در حووزه اراضوی مسوکونی از سووی      شود علیرغم مجاز بودن برخی از فعالیتیادآوری می باشد می

های مجاز اعلام شده توجه داشوت  بورای   قانون باید به این موارد توجه داشت: اولاً باید به مقیاس فعالیت

فتر مهندسوی  باشد و یا مجاز بودن داندازی مجتمع پزشکان نمیمثال مجاز بودن مطب پزشک به معنی راه

ها بوه معنوی   باشد تانیاً مجاز بودن برخی فعالیتبه معنی مجاز بودن دائر کردن شرکت مهندسی وسیع نمی

های متجانس و هماهنگ باشد  تالثاً مجاز بودن برخی فعالیتها نمیمجاز بودن آن فعالیت در تمام پلاک

بلکوه اسوتفاده از واحودهای موجوود      هوا نیسوت،  به معنی احداث ساختمان جدید برای این گونوه فعالیوت  

مسکونی برای این فعالیت، حداکثر با تغییرات غیراساسی لازم مورد نظر است  بوا توضویحات فووگ بایود     

 توجه داشت:

احداث بنا برای فعالیت غیرمسکونی در حووزه اراضوی بوا کواربری مسوکونی ممنووع اسوت  بنوابراین          -1

 باشد ر داخل حوزه مسکونی مجاز نمیصدور پروانه ساختمان با طرح غیرمسکونی د

شوود، تنهوا   ها به معنی تغییر کاربری تلقوی نموی  ای از فعالیتهای غیرمسکونی برای پارهاجازه استفاده -2

باشد که با توجه به نیاز شهر و مجوز استفاده غیر از کاربری تعیین شده برای یک دوره معین موردنظر می

 ذکر شده می تواند بیشتر باشد براساس تشخیص شهرداری طول مدت 
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چنانکه ملکی در منطقه مسکونی واقع و در اجاره یکی از اماکن عمومی قرار داشته باشد پس از فسخ  -3

قرارداد اجاره و تخلیه آن توسط اداره مربوطه کاربری ملک فوگ کواربری قبول از اجواره آن)طبوق سوند      

 1پروانه صادر شده( خواهد بود 

هوا  های مجاز مطابق بوا ضووابط خوا  بوه هور یوک از کواربری       رداری برای استفادهاخذ مجوز از شه -4

 خواهد بود 

موافقت شهرداری با فعالیت غیرمسکونی مجاز در روی اراضی با کاربری مسکونی برای مدت معوین   -1

باشد و در پایان هر دوره لازم است تمدید شود  مدت مجوز هر دوره نباید بیش و مشخص و محدود می

های بعد در صورت وجود مشکلات جابجایی یوا تعطیول   ها برای دورهسال تعیین شود  تمدید مدت 1از 

 ها در حوزه مسکونی بلامانع است این فعالیت

تقاضای استفاده غیرمسکونی مجاز از اراضی با کاربری مسکونی برای آن دسوته از فعالیتهوایی کوه از     -6

 ت به تقاضاهای جدید از اولویت بیشتری برخوردارند  اند، نسبگذشته شروع به فعالیت کرده

ها در داخل حوزه اراضی مسوکونی بوه معنوی    موافقت شهرداری با دادن مجوز برای این گونه فعالیت -7

نفووی حقوووگ شووهرداری در اخووذ و دریافووت پووذیره یووا عوووارض ویووژه اسووتفاده انتفوواعی غیرمسووکونی از  

 باشد های مسکونی نمیکاربری

 
 ه تجاری و  خدمات تجاریب( منطق

های بازرگانی و خودمات تجواری بوا رعایوت سوایر ضووابط و مقیواس        در این منطقه انواع فعالیت

باشد  استقرار این کاربری در محورهوایی کوه بور روی نقشوه     ها در سلسله مراتب شهری مجاز میفعالیت

ای و ای، ناحیهتجاری محله های عملکرد خدماتکاربری اراضی پیشنهادی طرح تفصیلی به صورت پهنه

 باشد شهری پیشنهاد شده است مجاز می

ای تعیوین  ای: این پهنه در بر معوابر بوا مقیواس عملکوردی محلوه     پهنه عملکرد خدمات تجاری محله -

گردیده و در نقشه کاربری اراضی نشان داده شده است  انواع واحدهای خرید و فروش روزانوه،  

ای در ایون  اری، تعمیرگاهی و صنایع گروه الف در مقیاس محلوه های تجخرده فروشی و کاربری

 پهنه قابل استقرارند 

                                                 
ه عنوان مثال پلاکی که در اجاره  کاربری آموزشی غیر انتفاعی)واحدهای آموزشی رسمی و غیر رسمی( قرار داشته و پروانه مسکونی دارد از ب1 

  این دست موارد می باشد
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ای قورار  ای: این پهنه در حاشیه معابر با مقیاس عملکردی ناحیوه پهنه عملکرد خدمات تجاری ناحیه -

هوای  هوا و فروشوگاه  های تجاری، واحدهای خرید هفتگی مانند سوپرمارکتدارند  انواع کاربری

های مجاز و صنایع گروه ها و انواع مشابه دیگر و تعمیرگاهمصري، بازار روز، شعب بانکتعاونی 

 ای در این پهنه قابل استقرارند  در مقیاس ناحیه« الف»

پهنه عملکرد خدمات تجاری شهری: این پهنه در حاشیه معابر با مقیواس عملکوردی شوهری تعیوین      -

ها، عمده ها، شعب مرکزی بانک، راستهاژها، بازارهای تجاری شامل پاسشده است  انواع کاربری

در مقیواس شوهر در ایون     «الوف »های مجاز و صنایع گروه ها و میادین توزیع بار، تعمیرگاهفروشی

 پهنه قابل استقرارند 

 پ( منطقه فرهنگی

 در این منطقه احداث مراکز فرهنگی از قبیل: کتابخانه، سینما، تئاتر، نمایشگاه، موزه و سالن

 باشد  اجتماعات مجاز می
 ت( منطقه مذهبی

های دائمی و فصلی، تکیه، سقاخانه، کلیسا و کنیسه در این منطقه ایجاد مساجد، مصلی، حسینیه 

 مجاز است 
 ث( منطقه آموزشی 

 شامل: 

  های استقرار در کودکستانمکان -1

  های استقرار مقاطع آموزشی ابتداییمکان -2

  راهنماییمکان استقرار مقاطع آموزشی  -3

 ای دانشگاهی و فنی حرفههنرستان، مراکز پیش –های استقرار مقاطع آموزشی دبیرستان مکان -4

  های استقرار سطوح آموزش عالی و مراکز دانشگاهیمکان -1
 ج( منطقه بهداشتی و درمانی

  هامکان استقرار مراکز بهداشتی و درمانگاه -1

  رمانید –ها و مراکز آموزش ار بیمارستانرمکان استق -2

 ها و حمام عمومی، استخر و سونا و موارد مشابه مکان استقرار مراکز بهداشتی مانند آبریزگاه -3
 ح( منطقه جهانگردی و پذیرایی

 های جهانگردی، تالار و رستوران مکان استقرار هتل، هتل آپارتمان، مهمانسرا، مسافرخانه، اردوگاه
 خ( منطقه اداری و انتظامی
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 اند های اداری در سطوح مختلف جانمایی شدهنها کاربریهایی که در آمکان -1

های ستادی و اداری های نیروی انتظامی و بسیج و بخشهایی که در آنها پاسگاهمکان -2

 اند نیروهای نظامی و انتظامی مستقر شده

 د( منطقه ورزشی

های باشد  فعالیتاستفاده از اراضی این منطقه در دو مقیاس خرد )محله و ناحیه( و کلان )شهر( می

هوا و در مقیواس شوهر شوامل     های ورزشی و فضای بازی بچهورزشی در مقیاس محله و ناحیه شامل زمین

ورزشووگاه شووهر و اسووتادیوم و در مقیوواس خوورد شووامل سووالنهای ورزشووی، اسووتخر سرپوشوویده و سوورباز،  

 باشد  های ورزشی میباشگاه
 ذ( منطقه پارك و فضای سبز

  ای و شهریه محلی، ناحیههای تجهیز شدپارک -1

 اند های جنگلی که با درختکاری به منظور استفاده عمومی احداث گردیدهپارک -2
 ر( منطقه حمل و نقل و انبار و پارکینگ

  های مسافربری و باربری و تاسیسات حمل و نقلمنطقه پایانه -

  انبارها -

  های عمومیپارکینگ -
 ز( منطقه تأسیسات و تجهیزات شهری

نشوانی،  منطقه احداث پمپ بنزین، تأسیسات آب و بورگ، تلفون، گواز، فاضولاب، آتوش      در این 

 آوری و دفع زباله، مراکز توزیع سوخت، قابل استقرار است مراکز جمع
 س( منطقه صنعتی و کارگاهی

محسووب  « الوف »تنها صنایعی که براساس ضوابط سازمان حفاظت محویط زیسوت جوزه گوروه      

اسواس عملکورد    هوای غیرموزاحم  بور   ر در داخل محدوده شوهر هسوتند  کارگواه   شوند مجاز به استقرامی

 ای و شهری در حاشیه معابر مشخص شده در نقشه مستقر خواهند شد ای، ناحیهمحله
 ش ( منطقه باغداری

باشد در طورح پیشونهادی  نیوز    کاربری باغ  و زراعی می دارایکلیه اراضی که در وضع موجود  

 ظ و ضوابط مربوط به آنها اعمال می شود با همان کاربری حف

 های انتقال انرژی )نفت و گاز و....( های فشار قوی، لولهها، دکلص( حرایم مسیل

-ها حریمبه منظور حفظ ایمنی شهروندان از خطر احتمالی برای برخی خطوط انتقال انرژی و مسیل

ایم مشوخص شوده یوا ممنووع بووده و یوا       شوند که هر گونه احداث بنا در حرهای خطر در نظر گرفته می
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پذیرد  در برخی موارد نیز حرایم یاد شده تحت شرایط خا  و با رعایت ضوابط اداره مربوطه انجام می

 گردند مانند حرایم آتار تاریخی به منظور جلوگیری از صدمه خوردن یک بنا و یا اتر تعیین می

ها و ضوابط شورایعالی ت طرح تفصیلی با آئین نامهبا هدي تدقیق پیشنهادهای ارائه شده ضوابط مقررا

های های مختلف ، کاربریشهرسازی و معماری، مجموعه جداولی در ادامه خواهد آمد که استاندارد سرانه

مجاز ، ممنوع و مشروط را در شهرهای مختلف و مقیاس های عملکردی درون شهری نمایش می دهد  این 

مورخ  17971/311/311)ابلاغیه طی نامه 11/3/89و معماری مورخ  جداول مصوب شورایعالی شهرسازی

  ( بوده و ملاک عمل تمامی واحدهای استانی و طرح های توسعه شهری می باشد26/3/89

 : تعاریف کاربری های شهری1 -222جدول شماره 

 تعریف نوع کاربری ردیف

 ص یافته جهت سکونت اطلاق می شود.به اراضی اختصا مسکونی 1

 آموزش تحقیقات و فناوری 2
به اراضی که جهت فعالیت های آموزش عالی و تکمیلی و پژوهشی بعد از دوره تحصیلات رسمی و عمومی ) تحصیلات متوسطه ( 

 اختصاص داده می شود گفته می شود.

 آموزشی 3
و عمومی تحت مدیریت وزارت خانه های آموزش و پرورش وکار و امور  به اراضی اختصاص یافته برای فعالیت های آموزش رسمی

 اجتماعی گفته می شود.

 اداری و انتظامی 4
به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار وزارت خانه ها، موسسات دولتی ، شرکتهای دولتی و موسسات و نهادهای عمومی غیر دولتی 

 و نیروهای انتظامی و بسیج گفته می شود.

5 
خدماتی) انتفاعی و -جاریت

 غیر انتفاعی (
 به اراضی اختصاص یافته برای انواع فعالیت های بازرگانی و خدمات انتفاعی و غیر انتفاعی گفته می شود.

 به اراضی اختصاص یافته جهت انجام ورزش های مختلف از سطوح حرفه ای تا مبتدی گفته می شود ورزشی 6

 ه به خدمات پزشکی ، درمانی و سلامت انسان و دام و مددکاری های اجتماعی گفته می شود.به اراضی اختصاص یافت درمانی 7

 به اراضی اختصاص یافته به فعالیتهای فرهنگی گفته می شود. هنری -فرهنگی 8

 ار می گیرد گفته می شود.به اراضی اختصاص یافته جهت پارک ) بوستان( که توسط شهرداری احداث و مورد استفاده عموم قر پارک و فضای سبز 9

 به اراضی اختصاص یافته جهت انجام فرایض و مراسم مذهبی و دینی و بقاع متبرکه گفته می شود. مذهبی 11

 به اراضی اختصاص یافته جهت رفع نیازهای عمومی شهروندان که عمدتاً در رضایت شهرداری است گفته می شود. تجهیزات شهری 11

 اضی که جهت امور مربوط به تاسیسات زیربنایی شهر و یا بهداشت شهر و شهروندان اختصاص می یابد گفته می شود.به ار تاسیسات شهری 12

 حمل و نقل و انبارداری 13
    به اراضی اختصاص یافته جهت شبکه معابر و ساختمانهایی که برای انجام سفرهای شهری، برون شهری و شهروندان اختصاص 

 .می یابد گفته می شود

 به اراضی اختصاص یافته به نیروهای مسلح گفته می شود. نظامی 14

 به اراضی اختصاص یافته به باغات و زمین های کشاورزی گفته می شود.. باغات و کشاورزی 15

 به اراضی اختصاص یافته به مکانهای تاریخی گفته می شود. میراث تاریخی 16

 ای طبیعی و دست کاشت و امثالهم گفته می شود.به سطوح اختصاص یافته به جنگله طبیعی 17

 به اراضی که حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت و منظور می شود گفته می شود. حریم 18

 به اراضی اختصاص یافته جهت اقامت و سیاحت گفته می شود. تفریحی و توریستی 19

 صنعتی 21
هیات  26/12/88مورخ  18591-/ت64677الف موضوع مصوبه شماره  به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار صنایع مشمول گروه

 وزیران و اصلاحات بعدی آن گفته می شود.
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 : عملکردهای مجاز کاربری های شهری به تفکیک سطوح تقسیمات شهری2 -222جدول شماره 

 تعریف مقیاس نوع کاربری ردیف

 محله مسکونی 1
ههای تک واحدی، مجتمع های چند خانواری و آپارتمانی چند واحدی و خوابگاههای دانشجویی خارج از محوطه سکونتگا

 دانشگاه

 شهر آموزش تحقیقات . فناوری 2
مدارس عالی، دانشگاهها، دانشکده ها، دانشسراها، حوزه های علمیه و مراکز تحقیقاتی و پژوهشی و علمی و کاربردی و 

 پارک فناوری

 وزشیآم 3

 دبستان ( -آمادگی -آموزش های پیش دبستانی ) مهد کودک محله

 دبیرستان و پیش دانشگاهی -مدارس راهنمایی -کلاس های سوادآموزی ناحیه

 هنرستانهای صنعتی وابسته به آموزش و پرورش و مجتمع های آموزش فنی و حرفه ای وزارت کار و امور اجتماعی منطقه

 ، مدارس کودکان استثنایی ، مراکز پرورش استعدادهای درخشان، مدارس شاهد و مدارس اتباع خارجیمدارس اسلامی شهر

 اداری و انتظامی 4

 شهرداری نواحی شوراهای حل اختلاف ناحیه

 منطقه
پست ، مجتمع های قضایی، ادارات آب و برق و گاز و مخابرات و آموزش و پرورش راهنمایی و رانندگی ، تامین اجتماعی ، 
 ثبت احوال ، ثبت اسناد ، امور اقتصادی و مالیاتی ، راهنمایی و رانندگی، کلانتری، آگاهی و پایگاههای بسیج

 شهر

وزارتخانه ها و سازمانهای مستقل دولتی، ادارات کل و شرکتهای وابسته به وزارتخانه ها و سازمانهای مستقل دولتی و 
های نظامی و انتظامی و سایر مراکز انتظامی، سفارتخانه ها، کنسول گری ها و نهادهای عمومی غیر دولتی ، ستاد نیرو

سازمانهای بین المللی، شهرداری و شورای اسلامی شهر ، دادگستری و زندانهای موجود و مراکز بازپروری و کانونهای 
 اصلاح و تربیت و سرپرستی بانکها

 زندان خارج از محدوده شهر

5 

تجاری: 
خدماتی ) 

تفاعی غیر ان
 انتفاعی (

 تجاری

 واحدهای خرید روزانه ) خوار و بار، میوه و سبزی، نانوایی، قصابی و امثالهم ( محله

 ناحیه

واحدهای خرید هفتگی ) سوپر مارکت، فروشگاههای مصرف شهر و روستا، نوشت افزار ، قنادی ،آجیل فروشی و ....(شعب 
مالی و اعتباری ، بنگاههای معاملات املاک ، بازارچه ها ، فروشگاههای  بانکها و صندوق های قرض الحسنه وموسسات

منسوجات، پلاستیک، لوازم خانگی ، لوازم صوتی و تصویری، کتابفروشی ها، رستوران ها، شرکتهای بیمه ، داروخانه و انواع 
 مشابه دیگر

 شهر

بازرگانی و تجاری ، واحدهای خرید خاص و بلند  عمده فروشی ها، راسته های صنوف مختلف و بورسها، بازار شرکتهای
مدت مانند فروشگاههای بزرگ زنجیره ای ، مبل فروشی ها، پوشاک، شعب مرکزی بانکها و موسسات مالی و اعتباری، 
موسسات تجاری واردات و صادرات کالا، نمایندگی فروش عرضه وسایل نقلیه ، فروشگاه عرضه قطعات یدکی ، وسایل 

شگاه عرضه صنایع دستی و فرش، تالارهای پذیرایی، تعمیرگاههای لوازم خانگی و خودرو، دفاتر نمایندگی نقلیه و فرو
 بانکهای خارجی ، نمایندگی موسسات تجاری خارجی

خدمات 
 انتفاعی

 دفاتر ) پست ، امور مشترکین تلفن همراه ،فروش روزنامه و مجله ( ، آرایشگاه های زنانه و مطب پزشکان محله

 ناحیه

+، آموزشگاههای خصوصی، دفاتر ) وکالت، مهندسی و نقشه برداری ، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق، شرکتهای 11پلیس 
پیمانکاری و مشاور و خدمات( ، آزمایشگاههای طبی و تخصصی ، مراکز رادیولوژی ، سالن های ورزشی کوچک، مرکز 

 مشاوره درمانی

 منطقه
فاتر حسابرسی، مراکز ام آر آی و مشابه ، آمبولانس خصوصی ، درمان اعتیاد ، فیزیوتراپی ، مراکز ارائه خدمات اینترنت، د

 کاریابی ، مرکز معاینه فنی خودرو ، رسانه های دیجیتال انتفاعی ، رادیولوژی ، مطب دامپزشکان

 شهر خدمات غیر انتفاعی 6
ه ها ، مجامع ، انجمن ها و تعاونی ها ، رسانه های دیجیتال اتحادی -موسسات خیریه -دفاتر احزاب، تشکل های مردم نهاد

 خبری، هیات های ورزشی و آموزشگاههای مذهبی ) به غیر از حوزه های علمیه (

 ورزشی 7

 زمین های بازی کوچک محله

 زمین های ورزشی و سالنهای کوچک ورزشی و استخرها ناحیه

 نه ها ، مجموعه های آبی ورزشیورزشگاهها و مجتمع های ورزشی ، زورخا شهر

 مراکز بهداشت و تنظیم خانواده، درمانگاهها محله درمانی 8
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 پلی کلینیک ها ناحیه

 تخت و مراکز اورژانس 64مراکز انتقال خون ، بیمارستانهای کمتر از  منطقه

 شهر
ز نگهداری کودکان بی سرپرست و سالمندان، بیمارستانهای اصلی شهر ، زایشگاهها، تیمارستانها، مراکز توانبخشی و مراک

 معلولین و جانبازان و درمانگاههای دامپزشکی

 هنری –فرهنگی  9

 کتابخانه ها و سالنهای اجتماعات کوچک ، کانون های پرورش فکری کودکان و نوجوانان، سینما ناحیه

 شهر
گی ، سالن اجتماعات، سینما، تئاتر، سالن کنسرت ، کتابخانه مرکزی و تخصصی ، نگارخانه ، فرهنگسرا و مجتمع های فرهن

 موسسات و دفاتر مرکزی روزنامه و مجله ، مراکز صدا و سیما

 پارک 9

 بوستان ) پارک ( محلهای محله

 بوستان ) پارک ( ناحیه ای ناحیه

 بوستان ) پارک ( اصلی شهر شهر

 مذهبی 11
 مساجد، حسینیه ها و فاطمیه ها محله

 ساجد بزرگ و مسجد جامع شهر ، مصلی ، مهدیه ، کلیساها، کنیسه ها و آتشکده هام شهر

 
 تجهیزات شهری

 ایستگاه های جمع آوری زباله محله

 ، جایگاههای سوخت115ایستگاه های جمع آوری زباله ، ایستگاه های آتش نشانی، میادین میوه و تره بار، اورژانس  ناحیه

 نمایشگاههای دائمی و مراکز امداد و نجات هلال احمر –گورستانهای موجود  شهر

 انتقال گورستان ها، مرکز حفر بهداشتی زباله، میدان مرکزی میوه و تره بار ، حمل و نقل بار خارج از محدوده شهر

 تاسیسات شهری 12
 ایستگاه های تنظیم فشار گاز ، آب و فاضلاب ، سرویس های عمومی بهداشتی محله

 مخازن آب زمینی و هوایی، تصفیه خانه های آب و فاضلاب و پست ایستگاههای تنظیم فشار گاز منطقه

 حمل و نقل انبارداری 13

 معابر و پارکینگ ها ی محلهای و ایستگاههای مترو محله

 معابر پارکینگ های عمومی و اتوبوس رانی شهری ، پایانه های مسافربری ناحیه

 شهر
ای مسافربری درون شهری و بین شهری ، ایستگاه فرودگاههای موجود ، بنادر ، تاسیسات مرکزی مترو ، معابر ، پایانه ه

 پارکینگ های بین شهری کوچک و سردخانه ها

 انباری های اصلی کالا فرودگاه ، سیلو و سردخانه ها خارج از محدوده

 پادگان ها و آمادگاههای موجود نیروهای نظامی شهر نظامی 14

 زمین های کشاورزی و باغات واحدهای باغ مسکونی محله باغات و کشاورزی 15

 اماکن و محوطه های تاریخی، موزه ها ،بناهای یادبود، آرامگاه مشاهیر ، اماکن متبرکه و حریم های تملک شده آنان شهر تاریخی 16

 پارک ( می یابد. سطوحی که جهت جنگلهای طبیعی و فضای سبز دست کاشت ) غیر از شهر طبیعی 17

 شهر حریم 18
حریم قانونی رودخانه ها، تالابها، آبگیرها، مسیلها و راه حریم قانونی تملک راه آهن های بین شهری و تاسیسات زیربنایی 

 آب و برق و گاز و نفت و فاضلاب

 گردشگری ـتفریحی  19
 شهر

ل، شهربازی تفریحی ویژه پارکهای جنگلی و اردوگاههای هتل ، مسافرخانه ، مهمانپذیر و مهمانسراها، هتل آپارتمان و مت
 جهانگردی و پلاژهای ساحلی و ....

 باغ وحش خارج از محدوده شهر
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 : عملکردهای مجاز کاربری های شهری به تفکیک سطوح تقسیمات شهری 2-222ادامه جدول شماره 

 تعریف مقیاس نوع کاربری ردیف

 صنعتی 21

گروههای الف 
ماره مصوبه ش
-ت 64677

هیات  26/12/78
مدیران با 

 اصلاحات بعدی آن

 غذایی:
 تهیه و بسته بندی خشکبار بدون شستشو -1
 بسته بندی خرما بدون شستشو -2
 تن در سال 3111واحد تولید آب نبات و پولکی شکر پنیر و غیره تا  -3
 واحد تولیدی نبات ) نبات ریزی ( -4
 تن در سال 311واحد تولید گز و سوهان تا  -5
 واحد بسته بندی نمک و ادویه جات -6
 واحد بسته بندی چای -7
 واحد بسته بندی قهوه -8
 تن در سال به روش نم زدن و بدون روش پخت 311واحد تولید قند حبه و کله تا  -9

 واحد بسته بندی عسل -11
 تن در سال 1111تولید بستنی تا  -11
 سال تن در 311تولید شیرینی و نان تا  -12
 تن در سال 311آسیاب و تولید آرد گندم و جو تا  -13
 تن در سال 111واحد بسته بندی کره و سایر لبنیات تا  -14
 تن در سال 311تولید بیسکویت و شکلات تا  -15
 تن در سال 311واحد رشته بری تا  -16
 تن در سال 311واحد ماکارونی سازی تا  -17
 کندوی عسل (واحد تولید آج موم ) مخصوص  -18
 واحد بسته بندی سبزیجات و میوه جات -19
 واحد تولید یخ ) صرفاً در مناطق صنعتی درون شهری بایستی استقرار یابند.( -21
 واحدتولیدی نان بستی -21
 واحد بسته بندی گلاب -22
 واحد بسته بندی عرقیات گیاهی -23
 واحد بسته بندی جو بدون عملیات بوجاری و شستشو -24
 واحد سورتینگ و بسته بندی حبوبات بدون بوجاری -25
 واحد تولید، بهبود دهنده کیفیت آرد -26
 واحد تولید غذایی کودکان آرد غلات آماده بودن عملیات بوجاری و آسیاب -27

 نساجی:
 واحدهای قالیبافی، زیلوبافی و نمدمالی دستی و دست بافتها -1
 شینیشیرازه دوزی حاشیه موکت و فرش ما -2
 تن در سال ( 111جوراب بافی حداکثر سه دستگاه ) با حداکثر  -3
 تن در سال ( 111کشبافی و تریکو بافی، گردبافی، کنن و راشل حداکثر تا سه دستگاه ) یا حداکثر  -4
 دست، انواع لباس و پوشاک در سال 3111واحد تولید لباس و پوشاک حداکثر  -5
 ر ماهیگیری ، قیطان، انواع نوار و روبانتولید طناب نخی یا کنفی ، تو -6
 واحد دوزندگی لحاف و تشک و بالش بدون خط حلاجی یااستفاده از پشم شیشه -7
 واحد پارچه چاپی روش دستی ) مانند پارچه قلمکار اصفهان چاپ سیلک و غیره ( -8
 پارچه بافی دستی ) غیر موتوری ( -9

 صنعتی (واحد تولید فتیله نفت سوز و نوارهای  -11
 واحد تولیدالیاف پروپلین -11
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 چرم:
 واحد تولید مصنوعات سراجی از قبیل کیف، دستکش ، جلد چرمی و نظایر آن -1
 واحد تولید مصنوعات پوستی ، از قبیل کلاه پوستی ، پوستین و موارد مشابه از پوست دباغی شده -2
 جفت در سال 91111واحد تولید بستایی کفش حداکثر تا  -3
 جفت در سال 91111واحدتولید کفش ماشینی حداکثر  -4
 واحد مونتاژ دست و پای مصنوعی با استفاده از چرم -5
 واحد مونتاژ لوازم ارتوپدی با استفاده از چرم -6

   

 سلولزی :
 واحد تولید جعبه مقوایی و کارتن از ورق آماده -1
 واحدتولید پاکت خوار و بار و مراسلات مشابه آن -2
 واحد تهیه کاغذ دیواری از کاغذ آماده و چاپ شده -3
 واحد تولید کاغذ و دفتر از کاغذ آماده -4
 واحد تولید لوازم التحریر کاغذی و مقوایی از ورق آماده -5
 واحد صحافی و چاپخانه های ساده -6
 واحد تولید مصنوعات چوب پنبه ای -7
 واحد نجاری و خراطی بدون انوارسازی -8
 مترمکعب چوب در سال بدون رنگ 211ل سازی و سایر مصنوعات چوبی تا واحد مب -9

 تولید انواع فیلترهای کاغذی از جمله فیلترهای هوا و یا استفاده از ورق آماده -11
 واحد تولید انواع دوک و لوله طاقه پیچی مقوایی و سایر مصنوعات مشابه از ورق آماده -11
 و حصیر و سبد بافی از الیاف گیاهی تولید محصولات ساخته شده از نی -12
 واحد بسته بندی دستمال و محصولات مشابه بااستفاده از کاغذ آماده -13
 واحد پرس کاری و چسباندن روکش نایلون بااستفاده از روکش آماده -14
 دستگاه در سال 211واحد تولید قایق های چوبی و بلم تا  -15
 ذ آمادهواحد تهیه کاربن و استنسیل از کاغ -16
 واحد تولید کلاسور و زونکن از مقوای آماده -17

   

 فلزی :
 واحد قلمزنی انواع فلزات -1
 واحد تراشکاری و قطعه سازی و قالب سازی بدون ریخته گری و آبکاری حداکثر تا سه دستگاه تراش -2
 (واحد تولید درب و پنجره آهنی و آلومینیمی ) صرفا در مناطق صنعتی درون شهری  -3
 واحد تولید کانال کولر ، لوله بخاری)صرفاً در مناطق صنعتی درون شهری ( -4
 واحدهای طراحی و مونتاژ حداکثر تا سه دستگاه تراش -5
تن در سال صرفاً مناطق  111واحد صنعتی تولید ظروف آلومینیم از ورق آماده با یک دستگاه خم کن حداکثر  -6

 صنعتی داخل شهری
 یزات گرد و غبار گیر ازقطعات آمادهواحدمونتاژ تجه -7
 واحد تولید اتصالات هیدرولیک ) پرس بست فلزی به دو انتهای شیلنگ فشار قوی ( -8
 واحد طراحی و مونتاژ کولر اتومبیل -9

 واحد طراحی و مونتاژ کاربراتور گاز سوز -11
 واحد تولید ترموستات -11

   

 کانی غیر فلزی :
 شه ای بدون کوره ذوبواحد تولید مصنوعات شی -1
 واحد تولید آیینه ، پوکه آمپول ، شیشه آزمایشگاهی بدون کوره -2
 واحد تولید مصنوعات تزئینی سنگی ) صنایع دستی ( -3
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 واحد تولید پودر جوشکاری -4

   

 شیمیایی:
 واحد تولید آب مقطر -1
 (واحدتولید نایلون و نایلکس و سلوفان ) با استفاده از رول آماده  -2
 واحد صرفاً برش اسکاچ ظرفشویی -3
 واحد طراحی و مونتاژ نت ترمز -4

   

 دارویی، آرایشی و بهداشتی:
 واحد تولید مواد بهداشتی و آرایشی ) فرمولاسیون ( -1
 واحد اختلاط و بسته بندی پودر ازاله مو -2
 واحدتولید قرص و پودر اکسیژنه -3
 صنعتی و پودر بلوندر اکسیژنواحد تولید اکسیدان، کرم بهداشتی و  -4
 واحد تولید اسانس، تنطور، الکالوئید از مواد شیمیایی و طبیعی -5
 واحد تولید هورمون و آنتی بیوتیک -6

   

 برق و الکترونیک :
 واحد تولید لوازم برقی کوچک به صورت مونتاژ ) نظیر زنگ اخبار و دربازکن ( -1
 اری و لوستر ، از قطعات آمادهواحد تولید آنتن تلویزیون بدون آبک -2
 واحد طراحی و تولید لوازم برقی و الکترونیکی به صورت مونتاژ مشروط بر اینکه عملیات کوره ای و عملیات تر نداشته باشد. -3
 واحد تولید لوازم پزشکی ، آزمایشگاهی و آموزشی ، قطعات الکترونیک -4
 واحد تولید ترانزیستور و مقاومت و غیره -5
 احد تولید انکوباتور و سایر لوازم آزمایشگاهی بدون آبکاریو -6
 واحد تولید انواع ساعت -7
 واحد طراحی و تولید تقویت کننده صوت نظیر بلندگو و آمپلی فایر به صورت مونتاژ -8
 واحد تولید رادیو و تلوزیون و لوازم صوتی و تصویری -9

 ی و بصریواحد تولید دستگاههای برقی علامت دهنده سمع -11
 واحد تولید سیستم های مخابراتی مراکز تلفن -11
 واحد تولید لوازم الکترونیکی ) کامپیوتر ، لوازم اداری و لوازم دقیق الکترونیکی ( -12
 واحد تولید کنترل های ولتاژ و فرکانس -13
 واحد تولید آفتامات -14
 واحد تولید مودم و میکرو کنترل -15
 ژ تایمرواحد طراحی و مونتا -16
 واحد تولید کارت و بردهای کامپیوتری -17

   

 کشاورزی:
 فاقد محدودیت فاصله از امکان مسکونی ( 4واحد زنبورداری و پرورش ملکه ) تا ردیف  -1
 قطعه 111واحد پرورش پرندگان زینتی تا  -2
 واحد پرورش کرم ابریشم -3
 واحد پرورش ماهی زینتی -4
 آزمایشگاه دامپزشکی -5

   

 ماشین سازی:
 واحد قالب و مدل ) درجه ریخته گری ، فیکچر ، قالب قطعات استاندارد، قالب قید و بست و ابزار قالب ، مدل -1
 واحد تجهیزات شبکه آب و فاضلاب ) پمپهای دیاگرامی ، کف کش ، لجن کش و تجهیزات تصفیه ( -2
و قطعات آسانسور ، پله برقی ، بالاتراک ، جرثقیل سقفی  واحد ماشین آلات و تجهیزات حمل و نقل مکانیکی ) آسانسور -3

 ، جرثقیل پشت کامیونی ، جک پالت بالابر و قطعات مربوطه، نوار نقاله و .... جرثقیل (
واحد پمپ و کمپرسور ) پمپهای خلاء وکیوم آتش نشانی ، آب ، کمپرسورهای صنعتی و مصرفی و گاراژی مواد فله و  -4

 تلمبه های بادی (
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 کاربری های شهری: سرانه 3 -222جدول شماره 

 ردیف

 جمعیت ، نفر

 نام کاربری

 مترمربع سرانه

شهرهای زیر 

 نفر05555

 05555بین 

 نفر005555تا

 تا 005555

 نفر0555555

بیش از 

 نفر0555555

ملاک آخرین سرشماری عمومی نفوس و 

 مسکن می باشد.

 سرانه > 25 سرانه > 25 سرانه > 41 سرانه > 51 مسکونی 1

مترمربع  41نفر حداکثر  21111این سرانه در شهرهای زیر 
خواهد بود و چنانچه سرانه وضع موجود از حداکثر 
 پیشنهادی کمتر باشد وضع موجود ملاک حداکثر خواهد بود

 آموزش عالی 2

دانشجویی و کوی اساتید درون مترمربع و چنانچه خوابگاههای  71به ازای هر دانشجو 
 مترمربع افزایش می یباد. 115دانشگاه باشد این سرانه به 

 مترمربع لحاظ گردد. 31برای دانشگاههای پیام نور حداکثر سرانه 

این کاربری برای شهرهایی که وزارت بهداشت و درمان و 
آموزش پزشکی و یا ادارات علوم و آموزش عالی و یا 

ی و یا سایر مراکز قانونی آموزش عالی دانشگاه آزاد اسلام
استقرار آنرا تایید کنند، پیش بینی می شود و برای 
شهرهایی که واحدهای آموزش عالی در آنها وجود دارد 
رشد جمعیت دانشجویی در طی سالهای گذشته استخراج و 
باتوجه به برنامه های توسعه ای مراکز آموزش عالی ، 

فاصله و سطح مورد نیاز  جمعیت دانشجویی برای افق طرح
بدست آمده و به جمعیت کل شهر تنظیم و در جدول سرانه 

 ها درج می گردد.

 2 >سرانه  > 5 آموزشی 3
 

 اداری و انتظامی 4
مرکز >4 1 >سرانه >2

 2 >شهرستان 

 75/1>سرانه >1
   1<مرکز شهرستان>2

 2 >کز استان مر<3

 75/1>سرانه >5/1 75/1>سرانه >5/1
ردد در شهرهای جدید این کاربری در قالب توصیه می گ

 بجز انتظامی پیش بینی شود. –مجتمع های اداری 

 سرانه > 5/3 سرانه > 3 سرانه > 5/2 سرانه > 2 تجاری و خدماتی 5

در شهرهای بندری و توریستی و شهرهایی که ترافیک 
مترمربع به  5/1برون شهری از ما بین شهر عبور می کند 

 وده می شود.سرانه مذکور افز

 2/1 >سرانه  > 2 1/1 >سرانه  > 2 1 >سرانه  > 5/1 1 >سرانه > 5/1 ورزشی 6
 

 2/1 >سرانه  > 2 1/1 >سرانه  > 2 1 >سرانه  > 5/1 1 >سرانه > 5/1 درمانی 7
 

 2/1 >سرانه  > 5/2 1/1 >سرانه  > 2 1 >سرانه > 75/1 1 >سرانه>75/1 فرهنگی 8
 

 سرانه > 8 پارک 9
 

 5/1 >سرانه>75/1 5/1 >سرانه>75/1 2/1 >سرانه > 5/1 2/1 >سرانه > 5/1 مذهبی 11

کاربری پیشنهادی بجز کاربری بقاع متبرکه است . لذا 
مشاور طرح سرانه وضع موجود بقاع متبرکه را برآورد و به 

 سرانه پیشنهادی اضافه می کند.

 1/1 >سرانه > 5/1 1/1 >سرانه>5/1 2/1 >سرانه >5/1 2/1 >سرانه>5/1 تجهیزات شهری 11

چنانچه بنا باشد گورستانهای موجود شهر با همان کاربری 
حفظ شود به این سرانه ها اضافه می شود و سرانه 
کاربریهایی که در حریم شهر مستقر می شوندجداگانه 

 محاسبه و اعلام می شود.

 1 >سرانه  > 5/1 1 >سرانه  > 5/1 1 >سرانه  > 2  1 >سرانه  >2 تاسیسات شهری 12
 

 سرانه > 21 سرانه > 21 سرانه > 21 سرانه > 21 حمل و نقل و انبارداری 13
 

 وضع موجود برآورد و به سرانه تبدیل می شود. وضع موجود وضع موجود وضع موجود وضع موجود نظامی 14

 باغات و کشاورزی 15
    

وضع موجود باغات و اراضی کشاورزی و اراضی باغ 
سرانه تبدیل و در جدول سرانه ها درج می  مسکونی و

 گردد.

 تاریخی 16
    

سطح موجود مکانهای تاریخی و بقاع متبرکه و حرایم 
تملک شده آنها به سرانه تبدیل شده و در جدول سرانه ها 

 درج می گردد.
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 طبیعی 17
    

سطح موجود به سرانه تبدیل و در جدول سرانه ها درج می 
 گردد.

 حریم 18
    

سطح حرایم قانونی تاسیسات محاسبه و به سرانه تبدیل و 
 در جدول سرانه ها درج می گردد.

 2/1 >سرانه>75/1 1 >نهاسر>5/1 1/1 >سرانه>5/1 سرانه >2/1 گردشگری -تفریحی 19
 

 8 >سرانه > 11 6 >سرانه  > 11 6 >سرانه  > 8 سرانه > 6 صنعتی 21

ن کاربری محسوب مشاور برای صنایع نیمه مزاحم که جز ای
شده است در محل و یامحلهای مناسب از شهر کاربری 
مربوطه را لحاظ می نماید و برای مابقی صنایع با توجه به 
شرایط استقرار سازمان حفاظت محیط زیست بصورت 
تجمعی در یک مکان و یا مکانهای مناسب کاربری مذکور 

 را در نظر می گیرد.

 جمع

 حداقل > 95/112

< 2/94 

 مرکز > 95/116
 95/116 >شهرستان 

 ستان=مرکز شهر6/84

 45/83 استان =مرکز 4/88

 شهرستان= مرکز 75/98

 75/4= مرکز استان 75/98

 >سرانه  جمع > 111
55/85 

 19/77>جمع سرانه >24/92

 

 های مختلف ضوابط تفکیک و احداث بنا در کاربری -2-2-2-3

 حوزه مسکونی -2-2-2-3-1

 اربری مسکونیالف( ضوابط عمومی ک

بایست رعایت گردد  ضوابط عمومی تفکیک ضوابطی است که در تفکیک کاربری مسکونی می

 این ضوابط عبارتند از:

 بایست به تأیید مهندس شهرساز واجد صلاحیت برسد تفکیک قطعات با هر ابعاد و مساحتی می  -1

د از سه برابر های مسکونی، طول هیچ یک از قطعات نبایدر تفکیک اراضی جهت کاربری -2

 عرض آن بیشتر باشد 

 بایست رعایت شود قانون شهرداری می 111تبصره : در تفکیک اراضی اصلاحیه ماده 

 تفکیک اراضی باید با درنظر گرفتن ضوابط و معیارهای مربوط به اصلاح گذرها انجام گیرد  -3

 گردد مینشینی در برهای اصلاحی محاسبه حدنصاب تفکیک قطعات با رعایت میزان عقب -4

  در موارد لزوم نشودکه موجب از بین رفتن درختان  گیردتفکیک اراضی باید به ترتیبی انجام  -1

قطع درخت باید با رعایت قوانین مربوطه و ضوابط شهرداری مبنی بر حفظ و گسترش فضای 

 سبز شهری صورت گیرد 
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ت درصد کمتر از در تفکیک قطعات، مساحت آخرین قطعه باقیمانده در صورتیکه حداکثر بیس -6

های کم، متوسط، زیاد باشد با اخوذ عووارض کسوری    حدنصاب ضوابط تفکیک در کلیه تراکم

 اسوولامی شووهر یووا هووای مصوووب عوووارض محلووی شووورای   مسوواحت تفکیووک مطووابق تعرفووه  

 های صادره استانداری بلامانع است دستورالعمل

 باشد ون تبت اسناد و املاک میهای آپارتمانی طبق ضوابط و مقررات قاننحوه تفکیک در مجتمع  -7

مترمربع الزامی است   31رعایت حداقل میزان فضای باز مجاز به ازاه هر واحد مسکونی حداقل   -8

درصد فضای باز  21در صورت احداث رمپ به عنوان  دسترسی پارکینگ در زیرزمین حداقل 

 یابد به فضای سبز ریشه دار اختصا  می

شود باید حداقل از یک طوري بوه   جه تفکیک اراضی ایجاد میکلیه قطعات جدیدی که در نتی  -9

 گذرهای دسترسی ارتباط داشته باشند 

باشوند(  تبصره: به ازای هر بر اضافه )در خصو  املاکی که با بیش از یک گوذر همجووار موی   

 گردد درصد به سطح اشغال مجاز قطعه اضافه می 1حداکثر 

 یاده داشته باشد تواند یک دسترسی پهر پلاک در هر بر می  -11

شرط استفاده از امتیاز عرض گذر در تعیین توراکم و طبقوات داشوتن حوداقل عورض دسترسوی        -11

 متر است  2.7سواره 

متر  11رو داشته باشد )چنانچه بر پلاک بیش از تواند فقط یک دسترسی اتومبیلهر پلاک می  -12

 باشد، تعبیه دو ورودی خودرو مجاز می باشد( 

 تواند از هر بر پلاک یک دسترسی سواره تامین کند ش از یک بر مالک میهای با بیدر پلاک  -13

 حداقل عرض دسترسی پلاک به معبر نباید کمتر از سه متر باشد   -14

جانبی ساختمان بدون رعایت فاصله از پلاک مجاور  احداث هرگونه روزنه و بازشو در جداره -11

 ممنوع است 

 
 های مختلف تراکمیا در پهنهب( ضوابط مربوط به تفکیک زمین و احداث بن

دهود  در سوطح شوهر نکوا بوا توجوه بوه        بخش عمده سطح شهرها را کاربری مسوکونی تشوکیل موی   

های موجود این کاربری چهار پهنه تراکمی کم، متوسط ، زیاد و ویژه پیشنهاد گردیده است کوه بوا   ویژگی

 شود  ارایه میهای هر کدام ضوابط و مقررات جداگانه به شرح زیر توجه به ویژگی
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 ب( پهنه تراکم ساختمانی مسکونی کم-1

 گردد مترمربع تعیین می 211حداقل مساحت قطعات تفکیکی در این محدوده  -

 211های با مساحت کمتر از های جدید الزامی است  قطعه زمینحدنصاب فوگ برای تفکیک -

باشوند از اعتبوار    کیک شدهمترمربع که تا زمان تصویب طرح تفصیلی با تایید مراجع قانونی تف

 قانونی برخوردار است 

 مترمربع ممنوع است  211تفکیک قطعات کمتر از  -

 تفکیک اراضی باید با در نظر گرفتن ضوابط و معیارهای مربوط به اصلاح گذرها انجام گیرد   -

 گردد نشینی در برهای اصلاحی محاسبه میحد نصاب تفکیک قطعات با رعایت میزان عقب -

تیکه مساحت یک قطعه کمتر از حد نصاب تفکیکی منطقه) بر اساس ضوابط و مقررات در صور -

 طرح جامع( باشد، احداث بنا براساس تراکم یک درجه کمتر از پهنه مورد نظر خواهد بود 

شرط استفاده از حداکثر تراکم مجاز، تأمین پارکینگ برای تمامی واحدها و رعایت سایر  -

 می باشد  ضوابط مندرج در این دفترچه

 گردد درصد تعیین می 61حداکثر سطح اشغال بنا دراین پهنه  -

 باشد درصد می 81تر اکم پایه ساختمانی در این پهنه  -

التفاوت ارزش افزوده حاصل از تراکم پایوه و  استفاده از مازاد تراکم به شرط پرداخت مابه :1تبصره 

 باشد تراکم مجاز از سوی مالکان می

درصد از درآمد حاصل از تراکم مازاد را جهت تملک  11ی مکلف است حداقل شهردار :2تبصره 

ضوابط تراکم سواختمانی   4-222 معابر و اراضی خدماتی سطح شهر هزینه نماید  جدول شماره

 دهد و سطح اشغال را در محدوده تراکم ساختمانی کم نشان می

 
 

 ضوابط تراکم ساختمانی مسکونی کم :4 -222جدول شماره 

 حداقل عرض معبر )متر(
 حداکثر سطح 

 اش ال )درصد(

 حداکثر تراکم 

 ساختمانی )درصد(

 حداکثر تعداد 

 طبقات

 2 121 61 متر 8تا 6

 2 121 61 متر 11

 3 161 11 متر 12،14،16

 4 221 11 متر وبالاتر  18
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 ب( پهنه تراکم ساختمانی مسکونی متوسط-2

 ها به شرح زیر است:ابط و مقررات این پهنهضو

 گردد مترمربع تعیین می 311حداقل مساحت قطعات تفکیکی در این پهنه  -

 باشد درصد می 111تراکم پایه ساختمانی در این پهنه  -

 .گردددرصد تعیین می 11حداکثر سطح اشغال بنا در این پهنه  -

 گردد در برهای اصلاحی محاسبه مینشینی حد نصاب تفکیک قطعات با رعایت میزان عقب -

در صورتیکه مساحت یک قطعه کمتر از حد نصاب تفکیکی منطقه) بر اساس ضوابط و مقررات  -

 طرح جامع( باشد، احداث بنا براساس تراکم یک درجه کمتر از پهنه مورد نظر خواهد بود 

و رعایت سایر شرط استفاده از حداکثر تراکم مجاز، تأمین پارکینگ برای تمامی واحدها  -

 ضوابط مندرج در این دفترچه می باشد 

استفاده از مازاد تراکم به شرط پرداخت مابوه التفواوت ارزش افوزوده حاصول از توراکم پایوه و        :1تبصره 

 باشد تراکم مجاز از سوی مالکان می

درصد از درآمد حاصوله از توراکم موازاد را جهوت تملوک       11شهرداری مکلف است حداقل  :2تبصره 

تراکم ساختمان مسوکونی متوسوط    1-222معابر و اراضی خدماتی سطح شهر هزینه نماید  جدول شماره 

 دهد را نشان می

طبقه و بالاتر نقشه های معماری با رعایت ضووابط و مقوررات موی بایسوت بوه       6ساختمان های  :2تبصره 

 تایید کمیته فنی کمیسیون ماده پنج برسد 
 

 

 : تراکم ساختمان مسکونی متوسط5 -222جدول شماره 

حداقل عرض معبر 

 )متر(

 حداکثر سطح

 اش ال )درصد( 

 حداکثر تراکم 

 ساختمانی )درصد(

حداکثر تعداد 

 طبقات

 2 121 61 متر 8و 6

 3 161 11 متر  11

 4 211 11 متر 16و14و12

 4 211 11 و بالاتر متر 18

 

 ساختمانی مسکونی زیادب( پهنه تراکم -3
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به دلیل شرایط ویژه شهر نکا و عدم افزایش سطح محدوده به صورت افقی، پهنه های تراکم زیاد 

-در این پهنه سیاست و ویژه در حاشیه شمالشرقی شهر و برخی دیگر از محلات مدنظر قرار گرفته است 

 های تشویقی افزایش تراکم جهت استفاده بهینه از فضا مدنظر است 

 گردد مترمربع تعیین می 111حداقل مساحت قطعات تفکیکی  -

 111های بوا مسواحت کمتور از    های جدید الزامی است  قطعه زمینحدنصاب فوگ برای تفکیک -

تایید مراجع قانونی تفکیوک شوده باشوند از اعتبوار      با مترمربع که تا زمان تصویب طرح تفصیلی

 قانونی برخوردارند 

ه کمتر از حد نصاب تفکیکی منطقه) بر اساس ضوابط و مقررات در صورتیکه مساحت یک قطع -

 طرح جامع( باشد، احداث بنا براساس تراکم یک درجه کمتر از پهنه مورد نظر خواهد بود 

شرط استفاده از حداکثر تراکم مجاز، تأمین پارکینگ برای تمامی واحدها و رعایت سایر  -

 ضوابط مندرج در این دفترچه می باشد 

 گردد درصد تعیین می 181ایه ساختمانی در این پهنه تراکم پ -

 گردد درصد تعیین می 61حداکثر سطح اشغال  بنا  -

استفاده از مازاد تراکم به شرط پرداخت مابه التفاوت ارزش افزوده حاصل از تراکم پایه و  :1تبصره 

 باشد تراکم مجاز از سوی مالکان می

ه درصود از درآمودهای حاصوله از توراکم موازاد را در      شهرداری مکلف است حداقل پنجا :2تبصره 

تووراکم  6-222 جهوت تملوک معووابر و اراضوی خوودماتی سوطح شوهر هزینووه نمایود   جوودول شوماره       

 دهد ساختمانی مسکونی زیاد را نشان می
 

 : تراکم ساختمانی مسکونی زیاد6 -222جدول شماره 

 تر(حداقل عرض معبر )م
 حداکثر سطح

 اش ال )درصد(

 حداکثر تراکم

 ساختمانی )درصد(

حداکثر تعداد 

 طبقات

 2 121 61 متر 6

 3 181 61 متر 8و11

 4 211 11 ترم16و14،12

 6 271 41 متر و بالاتر 18
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 (تراکم آپارتمانیب(تراکم ساختمانی ویژه )-4

لشرقی شهر  و محدوده هائی کوه بوه   های شماهای مسکونی، برحسب ضرورت در قسمتاحداث مجتمع

زیر ساخت و ساز نرفته است به منظو ر پاسخگوئی به افزایش جمعیت و افوزایش ظرفیوت جمعیوت پوذیری شوهر      

نکا و همچنین به منظور فراهم کردن گزینه های مختلف مسکن برای شوهروندان ایون شوهر در نظور گرفتوه شوده       

 است:

 گردد مترمربع تعیین می 1111 حداقل مساحت تفکیک زمین در این محدوده -

 درصد است  41حداکثر سطح اشغال بنا  -

 باشد درصد می 181تراکم پایه در این پهنه  -

 باشد درصد می 311تراکم ساختمانی مجاز حداکثر  -

التفواوت ارزش افوزوده حاصول از توراکم پایوه و      استفاده از مازاد تراکم به شرط پرداخوت مابوه   :1تبصره 

 باشد وی مالکان میتراکم مجاز از س

شهرداری مکلف است حداقل پنجاه درصد از درآمد حاصله از تراکم مازاد را جهوت تملوک    :2تبصره 

 معابر و اراضی خدماتی سطح شهر هزینه نماید 

های مسکونی از لحاظ موقعیت، رعایت ضوابط و مقررات و نقشه تهیه شده به تصوویب  مجتمع :3تبصره 

 کمیسیون ماده پنج برسد 

 : تراکم ساختمانی مسکونی ویژه7 -222جدول شماره 

 حداقل عرض معبر )متر(
 حداکثر سطح

 اش ال )درصد(

 حداکثر تراکم

 ساختمانی )درصد(

حداکثر تعداد 

 طبقات

 3 131 41 متر 6.8

 4 181 41 متر  12و11

 1 271 41 متر 16و14

 6 311 41 متر و بالاتر 18

 

    ضوابط تفکیک و تجمیع مسکونی در هر چهار پهنه تراکمی )تطراکم سطاختمانی

 کم، متوسط، زیاد و ویژه(
چنانچه در چند قطعه تفکیکی قصد احداث یک ساختمان بوه صوورت تجمیعوی باشود قطعوات موذکور        -

 بایستی قبل از صدور پروانه اقدام به دریافت مجوز تجمیع کنند 
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اختیار شهرداری پوس از تجمیوع و یوا تفکیوک مجودد در چوارچوب شوبکه        سطح شبکه معابر فرعی در  -

 معابر محدوده، براساس طرح مصوب در اختیار شهرداری قرار می گیرد 

 اعطای تراکم تشویقی به عهده شهرداری و شورای اسلامی شهر می باشد   -

     ضووابط   کلیه کاربری های خدماتی داخل بافت محلات و در مقیواس محلوه و ناحیوه بایسوتی از

 تراکم ساختمانی پیشنهادی پهنه های مسکونی تبعیت کنند 

 کنند و بخشی از ملک خوود را در  های عمرانی همکاری میشهرداری برای مالکانی که با طرح

  و متناسوب بوا میوزان    دهند، مزایایی در نظر گرفته اسوت ها از دست میراستای اجرای این طرح

به آن تراکم مازاد تشوویقی و یوا تخفیوف در عووارض     مساحت ملک که در تعریض قرارداشته 

 تعلق خواهد گرفت 
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 روش محاسبه سطح زیر بنای مفید -

 محاسبه زیر بنای مفید بشرح زیر است: نحوه

  صورتیکه بالکن سه طري بسته باشد دو سوم مساحت بوالکن، دو طوري   چنانچه بالکن احداث گردد در

 بسته باشد یک دوم مساحت بالکن و در صورتی که سه طري آن باز باشد یک سوم محاسبه می گردد 

 گردد در صورت محصور کردن بالکن با شیشه یا سایر مصالح ساختمانی تمامی سطح آن جز زیربنا محاسبه می 

 بنای مفید مسکونی محاسبه نمی گردد:زیر  وموارد زیر جز

 41 وهووای آپارتمووانی، واحوود سوورایداری جووزمترمربووع سوورایداری در پیلوووت در مجموعووه 

 مشاعات محسوب شده و غیر قابل تفکیک است 

 توراکم   جوزو متر مربع در هر طبقوه   11 در ساختمانهای مسکونی مساحت راه پله حداکثر تا

 د دساختمانی محاسبه نمی گر

  ازای هر واحد آسانسور در هر طبقه جزو تراکم محسوب نمی ه مترمربع ب 3آسانسور حداکثرمحاسبه

 شود 

  شود تراکم محسوب نمی جزوسطح مورد نیاز پارکینگ واحدهای مسکونی 

 به ازای هر انباری برای هر واحود مسوکونی    واقع در پیلوت یا پارکینگ مساحت انباری ها

توراکم محاسوبه نموی     جزو بع در نظر گرفته می شود ومترمر 1حداکثر مترمربع و 2حداقل 

 گردد 

     مساحت موتورخانه، انبارها نورگیرها بشرط رعایت ضوابط اعلام شوده در محاسوبه سوطح

 زیر بنا منظور نمی گردد 

 گردد زیر بنا محسوب نمی جزوگیر آمدگی آخرین سقف ساختمان به عنوان بارانپیش 

 پله استفاده شود راه طبقه همکف فقط برای پارکینگ و نچهچنا های دارای پیلوتدر ساختمان

 باشد  متر می41/2 حداکثر ارتفاع پیلوت سطح طبقات محسوب نخواهد شد  و تعداد جزو

  احداث انبار در پارکینگ  و یا پیلوت الزامی است 

         ،در مجموعه های مسکونی سطح زیربنوای فضواهای عموومی و مشواعات)از جملوه لابوی، پلوه

 نگ، سالن ورزشی، آسانسور،جز تراکم بنا منظور نمی گردد پارکی

 ملاک محاسبه سطح اشغال مساحت ملک بعد ازاصلاحی می باشد 1نکته : 
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 1ارتفاع ساختمان

متور ارتفواع در    11/8یک و دو طبقه )حوداکثر توا    3و  2و  1 2های ساختمانیارتفاع مجاز گروه

هوای  متر در ساختمان های فاقود آن(، گوروه   31/7ر از نما و های دارای زیرزمین با پنجره نورگیساختمان

هوای دارای زیورزمین بوا    متور ارتفواع در سواختمان    91/14طبقه )حداکثر تا  4و  3ساختمانی چهار و پنج، 

هوای سواختمانی شوش و هفوت،     های فاقد آن( و در گوروه متر در ساختمان 71/13پنجره نورگیر از نما و 

ب تعداد طبقات خواهد بود )مبنای محاسبه ارتفاع، تراز متوسط کف معبر مجواور،  طبقه به تناس 4بیش از 

 باشد( های مسطح میدار و یا بالاتری نقطه جان پناه در سقفتا متوسط ارتفاع سقف شیب

   در صورت افزایش ارتفاع بیش از حدود تعیین شده در گروه های ساختمانی، نیاز به دریافت مجوز خا

 سایر مراجع صدور پروانه ساختمان خواهد بود از شهرداری و 

  متر می باشد  2.4و حداکثر ارتفاع آن  2.2حداقل ارتفاع پارکینگ 

 تبصره : منظور از ارتفاع پارکینگ از کف تمام شده پارکینگ تا زیر سقف سازه ای یا تاسیساتی می باشد 

 
 هاضوابط مربوط به فضای باز و  تأسیسات، نورگیرها و ورودی

درصود فضوای آزاد بایود بوه فضوای سوبز اختصوا  یابود  ایون موضووع بایسوتی در             11داقل ح -

 های طبقه همکف ارائه شده نیز منعکس گردد نقشه

ها و استقرار وسایل بازی های مسکونی بایددر حیاط آنها حداقل یک محل بازی بچهدر مجتمع -

 در مشاعات در نظر گرفته شود 

 پذیر باشد اید برای کلیه واحدها امکاندسترسی به فضای باز و آزاد ب -

در هیچ یک از سطوح جانبی بنا، امکان ایجاد بازشو و پنجوره مشوري بوه ملوک مجواور وجوود        -

 نداشته و ممنوع می باشد 

                                                 
 1392وزات مسکن و شهرسازی سال  -مبحث چهارم الزامات عمومی ساختمان -  مقررات ملی ساختمان1 
   پانوشت2 

 هاساختمانبندی گروه
 طبقه 2و  1های الف( ساختمان

 های ردیفی و متصلساختمان -1گروه 
 های مجزا و منفصلساختمان -2گروه 
 های ترکیبی با الگوی  حیاط مرکزیساختمان -3گروه 

 طبقه 4و 3های ب( ساختمان
 های ردیفی و متصلساختمان -4گروه 
 های مجزا و منفصلساختمان -1گروه 

 طبقه 4ای بیش از هج( ساختمان
 های ردیفی و متصلساختمان -6گروه 
 های مجزا و منفصلساختمان -7گروه 
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ایجاد بازشو در پلاکهای مشري به فضاهای سبز عمومی و تجهیز شده به سمت فضای مذکور با  -

حداث بالکن و درب و دسترسی پیاده و سواره امکان کسب اجازه از شهرداری و به شرط عدم ا

 پذیر است 

 41های مسکونی دارای ده واحد بیشتر و بوه مسواحت حوداکثر    احداث سرایداری جهت مجتمع -

 گردد مترمربع پیشنهاد می

گردد )حداقل مسواحت لابوی   واحد و بیشتر پیشنهاد می 11های دارای احداث لابی برای مجتمع -

 به ازای هر واحد مسکونی است( مترمربع  3معادل 

 واحد و بیشتر الزامی است  21های مسکونی با احداث سالن اجتماعات در مجتمع -

طراحی ورودی اصلی ساختمان باید به صورت مجزا از درب پارکینگ و در ارتباط مسوتقیم بوا    -

 لابی و در آسانسور و پله باشد 

 واحد به شرح زیر است : 8ر از سانتیمتر و در قطعاتی با بیشت 121عرض پله حداقل  -

 

 ضوابط عرضی پله در نسبت با تعداد واحد مسکونی: 8 -222جدول شماره 

 عرض پله سانتیمتر تعداد واحد مسکونی در قطعه

12-9 131 

 141 و بیشتر 12
 

طبقه یوک واحودی و   در خصو  معابرموجود پلکانی با عرض کم، احداث بنا به صورت یک  -

 با حذي پارکینگ پیشنهاد می گردد 

 –ها رعایت مفاد ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری برای معلولین جسمی در تمامی مجتمع -

 الزامی است   8/3/1382حرکتی مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری ایران مورخ 

رگیرهوا و پاسویوها بورای هور     المقودور نو شود در هر طبقه یک مجتمع مسکونی، حتیتوصیه می -

 باشد واحد مسکونی مستقل می

در ساختمان های مسکونی، حیاط های داخلی که برای توامین نوور و تهویوه فضواها در طبقوات       -

 متر عرض باشند  3مترمربع مساحت با حداقل  12پیش بینی می شوند، باید دارای حداقل 

 

مترمربع، حیاط داخلی به انودازه حوداقل    211 در ساختمان های مسکونی ، با مساحت بالای:1تبصره 

 متر باشد  3درصد مساحت زمین الزامی است بصورتیکه حداقل عرض حیاط خلوت  6
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اگر حیاط های داخلی فقط برای تامین نور و تهویه آشپزخانه یا انبار در طبقات پویش بینوی   :2تبصره 

رض باشند  برای زمین هوای کمتور از   متر ع 2مترمربع مساحت با حداقل  6شوند، باید دارای حداقل 

 درصد مساحت زمین الزامی است  3مترمربع، مساحت حداقل حیاط داخلی به اندازه  211

در مواردی که فضاهای آشپزخانه و اقامت از دو تصري مسکونی مستقل و یا آشوپزخانه هوای   : 3تبصره 

ره های مقابل آنها از هم نباید کمتور  آنها از یک حیاط داخلی نور و هوا می گیرند، فاصله دیوارهای پنج

 متر باشد  4از 

احداث پلکان خروج اضطراری )پله فرار( در فاصله مناسب از پلکان اصلی در فضای آزاد و بوا   -

 نشانی طبق ضوابط ذیل الزامی است:مکان مناسب مورد تأیید آتش

 بناهای شش طبقه و بیشتر  -

 ر هر طبقه واحد مسکونی و بیشتر د 4بناهای شش طبقه با  -

 واحد مسکونی و بیشتر در هر طبقه  6بناهای پنج طبقه با  -

 واحد مسکونی و بیشتر در هر طبقه  8بناهای چهار طبقه با  -

 واحد مسکونی و بیشتر در هر طبقه  11بناهای سه طبقه با  -

گیر و اتصال زمین برای ساختمان طبق  ضووابط  طبقه و بیشتر نصب برگ 4های در کلیه ساختمان -

 نی الزامی است ف

نشانی و خدمات طبقه و بیشتر رعایت ضوابط و مقررات اداره آتش 3های مسکونی در ساختمان -

ایمنی و سایر ضوابط و مقررات مربوط به ایمنی ساختمان توسط دیگر مراجع ذیصلاح و ذیربط 

 ا برسد ارائه گردیده و الزامی است و در هنگام صدور پروانه ساختمانی بایستی به تأیید آنه

 های مسکونی چهار طبقه  و بیشتر ساختمان بایستی دارای برگ اضطراری باشد در کلیه ساختمان -
 ارتفاع طبقات

  شودمتر با احتساب ضخامت سقف در نظر گرفته می 61/3حداکثر ارتفاع هر طبقه  

 د و طبقوه باشود، بایود بوه تعودا      3هایی که ارتفاع آنها ازسوطح گوذر بویش از    در کلیه ساختمان

 بینی گردد ظرفیت آسانسور پیش

 ضوابط استقرار بنا

 موقعیت قرارگیری بنا در زمین در اشکال زیر ارائه شده است: -
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هایی که شامل شکل نامنظم دارند و یا تناسوب آن بوه   در خصو  ضوابط استقرار بنا جهت زمین :1تبصره 

توانند از سوطح اشوغال مجواز    عه( ضوابط را رعایت کنند و نمیدرصد طول قط 61شکلی نیست که بتوانند )

 توانند با رضایت مالک ملک مجاور میزان سطح اشغال مجاز را در قطعه تأمین نماید استفاده نمایند  می
 شرایط احداث دو یا چند بلوك ساختمانی در یک قطعه

ط زیر مجاز اسوت ) توضویح اینکوه     احداث دو یا چند بلوک ساختمانی در یک قطعه زمین با احراز شرای

باشند که امتداد بدنه دو بلوک از سمت شرگ یا غورب  دو بلوک ساختمانی در صورتی غیر مقابل هم می

متر از هم فاصله  داشته باشند  به عنوان مثال دو بلووک   8متر و از سمت شمال و جنوب حداقل  1حداقل 

B  وC لوک باشند   در حالی که دو بغیرمقابل هم میA  وC باشند مقابل هم می 
 

 حداقل فضای باز در هر قطعه

 آید میزان فضای باز هر قطعه مسکونی با توجه به سطح اشغال ساختمان در طبقه همکف بدست می 

  درصد فضای باز هر قطعه مسکونی باید بوه   11به منظور افزایش کمیت و کیفیت فضاهای سبز

 فضای سبز و درختکاری اختصا  یابد 
 

 های مرکزی و نور گیرها(ایر فضا های باز )مثل حیاطس

 پله باید نورگیری و تهویوه مناسوب   ها، آشپزخانه و راهکلیه فضاهای اصلی ساختمان شامل اتاگ

 داشته باشد 

مقررات ملی ساختمان، سطح شیشۀ الزامی، حداقل  6-4در فضای اقامت، در انطباگ با الزامات فصل  -

آنکه پنجره ها تنها در یک دیوار فضا تعبیه شده باشد و فاصلۀ آن  یک هشتم سطح کف است، مگر

متر باشد، که در این صورت یک هفتم سطح  4.11دیوار با دیوار مقابل در فضای مورد نظر بیش از 

 کف، الزامی خواهد بود 

زیر   در فضاهای اقامت در صورتی که لبۀ بالایی پنجره ها، غیر از نورگیر سقف شیب دار، در ارتفاع -

متر قرار گرفته باشد، سطح الزامی شیشۀ شفاي یک ششم سطح کف است، مگر آنکه تمام  2.11

متر باشد، در این  4.11دریچه ها نیز در یک دیوار تعبیه شده باشد و فاصلۀ آن از دیوار مقابل بیش از 

 صورت سطح الزامی شیشه، یک پنجم کف فضا است 

 باز شود، ایوان باید دارای شرایط زیر باشد:در صورتی که پنجره رو به یک ایوان  -

فضای ایوان باید به طور مستقیم به طري فضای باز یا خیابان و معبر عمومی، بدون هیچ گونه مانع   1

 در برابر نور و جریان هوا، باشد 

 بین فضای اقامت یا اشتغال و فضای ایوان نباید محفظۀ آفتاب گیر قرار داده شود   2



 ضوابط و مقررات                                                                                      نکاشهر  (تفصيلي)طرح توسعه و عمران 

 

 
41 

باید مطابق با مندرجات مباحث چهاردهم و نوزدهم مقررات ملی ساختمان به  تمام فضاهای اقامت، -

 طور طبیعی یا مکانیکی تعویض هوا شوند 

تمام فضاهای اقامتی که تهویۀ مکانیکی می شوند، باید ارتباط مستقیم با فضای خارج داشته باشند تا  -

 تعویض هوای طبیعی نیز ممکن باشد 

خلوت یا حیاط های داخلی و پاسیوها، باید اندازه ها، سطح و سایر  در صورت نورگیری از حیاط های -

 مقررات تعیین شده برای این حیاط ها و مقررات اختصاصی تصري ها رعایت گردد 

محل قرارگیری دستگاههای تهویه باید طوری در نظر گرفته شود که بو و خاک را بوه فضواهای دیگور     -

مت برای ساکنان و اطرافیوان بوه صوورت مناسوب صودابندی      منتقل نکند و به منظور جلوگیری از مزاح

 شده باشد 

همه دریچه های ورودی و یا خروجی کانال ها باید توسط توری سیمی، شبکه یا کرکره محکموی کوه    -

میلیمتر از آن نگذرد و قابل جویدن به وسیله موش و سایر حیوانوات مووذی نباشود،     12.1جسمی به قطر 

 محافظت شود   

تناب از تشدید و باقی ماندن آلودگی در داخول سواختمان، فضواهای تاسیسواتی بایود دارای      به منظور اج -

 بازشو یا مجرای هوای متصل به خارج از فضای ساختمان باشند 
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 آمدگی یا کنسولپیش -

  سانتی متر است  81متر، حداکثر میزان پیش آمدگی  21متر تا  12در خیابان های به عرض 

   سانتی متر است  121متر به بالا حداکثر میزان پیش آمدگی  21خیابان های به عرض در 

  سانتی متر است  81حداکثر پیش آمدگی در پخ معابر 

  متر می باشد  4.1ارتفاع کنسول از زمین حداقل 

   درصورتیکه پیش آمدگی، با تنه یا چتر شاخه های درختان برخورد و یا ایجاد مزاحمت نمایود

 ممنوع می باشد    احداث آن

 مقررات مربوط به نورگیری وتهویه طبیعی 

  کلیه فضای ساختمان باید دارای نورگیری و تهویه طبیعی باشند 

 از نوور   تمانی بایود رهای چند خانواری و آپاهای ارتباطی در ساختمانراهروهای ورودی و پله

 طبیعی برخوردار باشند 

 دارای پنجوره در دو انتهوا در موواردی کوه نوور بوه        در راهروها و فضاهای عمومی مستقیم و یا

مترمربع یا یک چهلم  1.8و حداقل زیر  جدولصورت طبیعی صورت گیرد، سطح شیشه طبق 

 سطح کف است و در غیر این موارد فوگ حداقل یک بیستم سطح کف می باشد 

    الزاموی   در راه پله ها، در مواردی که تامین نور به صورت طبیعی صورت گیورد، سوطح شیشوه

 مترمربع به ازای هر طبقه است  1.9طبق جدول   و حداقل 

     در صورتی که راه پله ها به طور طبیعی تعویض هوا شوند و تعویض هووا از در و پنجوره هوای

میانی در تمام ارتفاع محفظوه راه پلوه ممکون باشود، سوطح بازشوو در هور طبقوه نبایود از یوک           

 ترمربع)مقدار بیشتر ملاک عمل است( کمتر باشد م 1.41شانزدهم سطح تصویر افقی پله یا 

       در ساختمان های بیش از دو طبقه، ارتباط بین قفسه پلکان و فضوای توقفگواه و موتورخانوه بایود بوا

 تعبیه عنصر یا فضای جداکننده ای جهت جلوگیری از انتقال دود و سر و صدا صورت گیرد 
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 های الزامیهوا و محدودیت ،: الزامات نور 9 -222جدول شماره 
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 های الزامی: الزامات نور ، هوا و محدودیت 9-222ادامه جدول شماره 

 

 ضوابط مربوط به باز شو های ساختمان ها به حیاطها و حیاط خلوتها 

ارتفواع   احداث بازشو به حیاط و حیاط خلوت در طبقات بالای همکف بدون نصب جان پناه به -

 سانتیمتر ممنوع است   91حداقل 
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 مقررات مربوط به تاسیسات روی بام 

متور و در   3نصب تاسیسات بر روی بام های مسطح باید در ساختمانهای توا دو طبقوه بوه فاصوله      -

 متر از لبه بام صورت گیرد   2ساختمانهای تا چهار طبقه به فاصله  

 ی بام و در بالکن ممنوع است  احداث هرگونه انبار ) موقت و یا دائم ( رو -

 سانتی متر اجباری است   91احداث جان پناه در بام های مسطح به میزان  -

 کلیه بام های مسطح و شیبدار باید راه دسترسی جداگانه داشته باشند   -

 نصب وسایل تاسیساتی غیر از دودکش و آنتن بر روی بام های شیبدار ممنوع است   -

ارتفواع مفیود     در بوام بلاموانع اسوت    تناسب ابعاد راه پلوه  سی بام ( به احداث خرپشته ) پله دستر -

 متر می باشد  خرپشته جز تراکم محسوب نمی گردد    4/2متر وحداکثر   1/2خرپشته حداقل 

 نحوه دسترسی

 شود بایود حوداقل از یکطوري بوه     کلیه قطعات جدیدی که در نتیجه تفکیک اراضی ایجاد می

 داشته باشند  گذر های دسترسی ارتباط

 تواند یک ورودی پیاده داشته باشد )چنانچه مغایر با طرح تفصیلی نباشد( هر پلاک در هر بر می 

 چنانچه  باشد متر 1/3به عرض حداکثر  روتواند فقط دارای یک ورودی اتومبیلهر پلاک می(

 داشته باشد  متر 1تواند دو ورودی سواره با حداقل فاصله می (متر باشد 11بر پلاک بیش از 

 های با بیش از یک بر در صورت درخواست مالک با تشوخیص و تائیود کمیتوه فنوی     در پلاک

 یک ورودی سواره تامین نماید  برتواند از هر شهرداری مالک می

 رو در کلیه پخ ها ممنوع است و موارد موجود بایستی در زموان بازسوازی و   نصب درب ماشین

 نوسازی مسدود گردد 

  در خارج از حد مالکیت در پیاده روها و گذرها ممنوع است و رمپ تعداد پله احداث هر 

 

 ضوابط نمای ساختمان ها 

ها که از داخل معابر قابل مشاهده است  اعم از نمای اصلی یا نمای کلیه سطوح نمایان ساختمان -

گ جانبی، نمای شهری محسوب شده و باید با مصالح مرغوب به طرز مناسب و زیبا و هماهن

 نماسازی شود 
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در صورتیکه بنا نسبت به بنای ساخته شده همجوارش عقب نشینی داشته باشد، دیوارهای دارای  -

دید بنای مجاور بایستی مشابه بنای در دست احداث و یا بنای ساخته شده قبلی توسط مالک 

 بنای در دست احداث نماسازی شود 

 اصلی و جانبی است  1م نماسازی نماهایصدور گواهینامه پایان کار ساختمان مشروط به انجا -

 باید از مصالح نمای بومی اقلیم معتدل مرطوب، استفاده شود در کلیه سطوح نمای اصلی ساختمان می -

بر اساس مصوبه شورایعالی شهرسازی و معماری ممنوع  نمای آلومینیوم و نمای فلزیاستفاده از  -

  می باشد    

 11ای بزرگ اجتناب نمود  استفاده از شیشه حداکثر تا هباید از سطوح شیشدر نمای اصلی می -

 درصد از نمای اصلی مجاز است  

 استفاده محدود از مصالح سنگ و سیمان در نمای اصلی مجاز است   -

 همچنین در خصو  بناهای عمومی ضوابط نماسازی به شرح ذیل می باشد:

 به وسیله متخصص( احداث گردند   بناهای عمومی از طریق یک طرح متناسب و فکر شده )تهیه شده -

 نقش سیما سازی شهری مد نظر قرار گیرد   ،در طرح این ابنیه اترات محیطی آنها -

فضای باز ابنیه عمومی در ارتباط با فضای باز عمومی قرار گیرند و نقش موتری در سیما سوازی   -

ضاهای عمومی جدا شووند  بنابر این فضاها نباید به وسیله دیوارهای بسته از ف  شهری داشته باشند

 واستفاده از دیوارهای مشبک ردیف های درختان و مشابه در این رابطه بسیار کارساز است  

همگوون سوازی    ،ضوابط همجواری در احداث بناهای عمومی از دیگر عوامل سیما سازی شهر -

 بناهائی است که درجوار یکدیگر احداث می گردند  

وتر در نما سازی شهری است لذا پیشنهاد موی شوود کوه    احداث فضای تجاری خود از عوامل م -

بطور قطع فضاهای تجاری به صورت جمعی احداث گردد و تنها سرقفلی آن واگذار گوردد توا   

بتوان بر حفظ سیما و عملکرد آن در طول مصري نیز تسلط داشت بعولاوه ضووابط زیور نیوز بوه      

 هنگام واگذاری بخش های تجاری ارائه گردد: 

o ار و تجمع اجناس در خارج از مغازه ممنوع است، بنابر این لازم است فضای هرگونه انب

 کافی برای انبار مورد نیاز مغازه ها در نظر گرفته شود  

                                                 
   28/8/1369ضوابط و مقررات نمای شهری، شورایعالی شهرسازی و معماری، مورخ  -1 
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o درب های حفاظ و تابلوی  نام توا حودودی تغییور در     ،ویترین ها ،هر گونه تغییر در نما

ه غیور مجواز خواهود    و در غیاب آن مسئول مربوط شهراتاته شهری بدون توافق شورای 

 بود  

o   فضای سبز همجوار بخش های تجاری بایدکاملاً حفاظت و نگهداری شود 

غربی می بایست حداقل یک ردیف درخت در قسمت جنوبی خیابان کاشوته   –در معابر شرقی  -

شوجار لازم اسوت از   شوند تا سایه مناسب تابستانی را در سطح معبر فراهم آورند و بعلاوه ایون ا 

 باشند تا در زمستان آفتاب گیری معبر را مختل نسازند  پذیر  نوع خزان

 
 ضوابط بام های مسطح و شیبدار 

درصود و کفشووی متصول بوه شوبکه       2بام های مسطح باید دارای شیب بنودی مناسوب حوداقل     -

 فاضلاب مستقل از شبکه اصلی ساختمان باشند 

معوابر عموومی مجواز نیسوت و     تخلیه آب حاصل از نزولات جوی بام ها به زمین های مجواور و   -

 تخلیه آن در محوطه ساختمان باید با مجوز شهرداری انجام گیرد 

اتصال فاضلاب  بام به شبکه فاضلاب شهری با مجووز ادارات فاضولاب شوهری و سوایر مراجوع       -

 مسئول امکان پذیر است 

ای سوقف از  بام های شیبدار باید به نحوی طراحی و اجرا گردند که از ریزش بري، یخ یا اجوز   -

 ارتفاع جلوگیری شود 

در بام های شیبدار باید تدابیر لازم به منظور حفظ جان کارگران در هنگام کوار در روی پشوت    -

 بام پیش بینی گردد 

چنانچه شیب بام شیبدار به سمت زمین های مجاور یا معابر عمومی باشود بایود فاصوله افقوی لبوه       -

متور رعایوت    1.2، بوه انودازه حوداقل    1توا   1ی گروه بیرونی بام از مرز مالکیت، در ساختمان ها

متر به این فاصوله افوزوده    1.1، به ازا هر طبقه اضافه، 7و  6گردد و در ساختمان های گروه های 

 ، رعایت مقررات و ضوابط خا  آنها الزامیست 8می شود برای ساختمان های گروه 

ب آلودگی یا ایجاد مزاحمت در آب بام ها باید به صورتی جمع آوری و هدایت شود که موج -

محوطه و اجزا ساختمان و اراضی مجاور یا معابر عمومی نشود و از سورازیر شودن آب بور روی    

 نمای ساختمان یا ساختمان های مجاور پیش بینی گردد 
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 :ضوابط تعداد و محل پارکینگ کاربری مسکونی 

 واحود یوا   جدید و یوا افوزایش  صدور پروانه جهت احداث ساختمان  تفصیلیاز تاریخ تصویب طرح 

بنای ساختمانهای موجود موکول به پیش بینی حداقل تعوداد محلهوای لازم پارکینوگ بور اسواس      زیر

 .ضوابط طرح خواهد بود

 تواند تأمین شود:محل پارکینگ مورد نیاز به یکی از صور زیر می محل پارکینگ: -

 واحدی بصورت پارکینگ روباز الف( استفاده از حیاط ) فضای باز ( برای ساختمانهای تک 

در ساختمانهای تک واحدی در صورتیکه از حیاط بعنوان یک پارکینگ استفاده شود سطح  تبصره:

 شود پارکینگ جزه فضای باز محسوب می

ب( استفاده از فضای پیلوت یا طبقات در محدوده سطح اشغال یا زیر زمین در کل عرصوه )صود در   

 صد( بصورت پارکینگ مسقف 

 داد پارکینگ:تع -

 متر مربع زیر بنا یک واحد پارکینگ 111الف( هر واحد مسکونی کمتر یا مساوی 

 متر مربع زیر بنا، دو واحد پارکینگ 111ب( هر واحد مسکونی با بیش از 

 ابعاد و مساحت محل پارک خودرو: -

  ،رتی کوه کنوار   متر می باشد، ابعاد لازم دو خودرو، در صوو  1در  3ابعاد لازم جهت توقف یک خودرو

 می باشد  1در  7.2متر و در صورت پارک سه خودرو کنار یکدیگر،  1در  1یکدیگر قرار گیرند، 

   6در  2هنگامی که خودروها در طول و پشت سر یکدیگر قرار می گیرند، ابعاد مورد نیاز برای هر یوک 

 متر می باشد 

  متر باشد، دو خوودرو   4.1ستون حداقل  متر و فاصله داخلی بین دو 1در صورتیکه فاصله محور ستون ها

 2.1می توانند بین دو ستون قرار گیرند، افزایش تعداد خودرو، با افزایش فاصله محور ستون هوا بوه ازای   

 متر برای هر خودرو بلامانع است 

   متور بورای    2.1قرارگیری خودروها به تعداد بیشتر، بسته به افزایش فاصله بین محور ستون ها به ازای هور

 هر خودرو مجاز است 

  متر باشد  3در صورتی که دو طري یک محل توقف در توقفگاه دیوار باشد، عرض آن باید حداقل 

  درصد است  حداکثر شیب یک متر ابتودا و یوک متور انتهوای      11حداکثر شیب در شیب راه توقفگاه ها

 درصد باشد  11وی یا کمتر از آن باید مسا

 



 ضوابط و مقررات                                                                                      نکاشهر  (تفصيلي)طرح توسعه و عمران 

 

 
11 

 حوزه آموزشی -2-2-2-3-2

 آموزش عمومی الف(

 ضوابط تفکیک 

کاربری های مجاز در منطقه آموزشی شامل فضاهای آموزشی مقاطع مختلف در شهر می شود  

کاربریهایی که در همجواری این واحدها مجاز به استقرار هستند عبارتند از : مراکز فرهنگی  فضاهای ورزشی و 

 فضاهای سبز که مورد نیاز مجموعه آموزشی هستند  

ک اراضی این منطقه و احداث ساختمان در آن لازم است که ضوابط زیر بر اساس ضوابط و در تفکی

مقررات وزارت آموزش و پرورش ) سازمان نوسازی و تجهیز مدارس ( و ضوابط و مقررات وزارت فرهنگ و 

 آموزش عالی به شرح زیر اعمال گردد :

درصد و در دو طبقه  11سطح اشغال  مترمربع ) با 1111حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای دبستان  -

 مجاز ( می باشد  

 41مترمربع و احداث بنا با سطح اشغال  1711حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای مدرسه راهنمایی  -

 درصد در سه طبقه مجاز می باشد  

درصد  در چهار  41مترمربع و با سطح اشغال  2111حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای دبیرستان  -

 ز می باشد  طبقه مجا

احداث کودکستان و مهد کودک، دبستان، مدرسه راهنمایی و دبیرستان فقط در بر خیابانهای دارای  -

 متر به بالا به استثنای شبکه های شریانی درجه یک و دو و کمربندی ها مجاز است   12عرض 

زمان احداث فضاهای آموزشی بر اساس پیشنهادات وزارت آموزش و پرورش و پس از تصویب سا -

 نوسازی و تجهیز مدارس کشور قابل اجراست  

 12/11/1374رعایت ضوابط مربوط به احداث واحدهای آموزشی غیر انتفاعی طبق مصوبه تاریخ  -

 شورایعالی معماری و شهرسازی لازم الاجراست  

کلیه ضوابط و مقررات احداث بناهای آموزش عالی بر اساس مقررات شهرسازی و معماری طرحهای  -

 ه و عمران مصوب شورایعالی شهرسازی و معماری ایران است  توسع

متر جهت توقف  1در برگذر اصلی اراضی آموزشی باید زمینی در طول بر زمین و به عرض حداقل  -

های کوتاه مدت اتومبیل مراجعین ایجاد شود  مساحت این قطعه جزه فضای باز مرکز آموزشی 

 محسوب می گردد  

 برسد   1ی آموزشی باید به تائید کمیته فنی کمیسیون ماده نقشه های معماری واحدها -
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 : سرانه فضای آموزشی برای هر دانش آموز در مقطع ابتدائی11 -222جدول شماره 

 سرانه زیربنا تعداد کلاس
 سرانه محوطه

 )فضای باز(

 سرانه زمین

 در مدارس دوطبقه در مدارس یک طبقه

 - 81/1 61/1 21/3 کلاسه روستائی 2

 - 61/7 41/4 21/3 کلاسه روستائی 3

 - 37/6 18/3 79/2 کلاسه روستائی 1

 26/1 94/6 18/3 36/3 کلاسه روستائی 1

 68/4 13/6 23/3 91/2 کلاسه شهری 11

 61/4 - 31/3 61/2 کلاسه شهری 11

 41/4 - 11/3 18/2 کلاسه شهری 21

 

 : سرانه فضای آموزشی برای هر دانش آموز در مقطع راهنمائی11 -222جدول شماره 

 سرانه زیربنا تعداد کلاس
 سرانه محوطه

 )فضای باز(

 سرانه زمین

 در مدارس دوطبقه در مدارس یک طبقه

 - 1122 36/1 86/4 کلاسه  3

 87/1 83/7 91/3 93/3 کلاسه 6

 66/1 32/7 99/3 33/3 کلاسه  9

 31/1 12/7 61/3 42/3 کلاسه 12

 11/1 - 39/3 24/3 کلاسه 11

 16/1 - 11/3 11/3 کلاسه 18

 93/4 - 36/3 14/3 کلاسه 21

 61/4 - 21/3 81/2 کلاسه 24
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 مقطع متوسطه : سرانه فضای آموزشی برای هر دانش آموز در12 -222جدول شماره 

 سرانه زیربنا تعداد کلاس
 سرانه محوطه
 )فضای باز(

 سرانه زمین

 در مدارس دوطبقه در مدارس یک طبقه
 - 16/9 82/4 74/4 کلاسه  4
 67/1 17/7 77/3 81/3 کلاسه 8
 62/1 42/7 82/3 61/3 کلاسه  12
 22/1 - 17/3 31/3 کلاسه 16
 21/1 - 16/3 19/3 کلاسه 21
 19/1 - 62/3 14/3 سهکلا 24

 

 ب( حوزه آموزش عالی

زمین موردنیاز مؤسسات آموزش عالی شامل فضاهای آموزشی، کمک آموزشی، فضاهای  

 باشد ای، فضای باز و سبز، درختکاری و ورزشی میخدماتی و فوگ برنامه، خدمات پشتوانه

 اشد بدرصد می 211حداکثر تراکم ساختمانی اراضی با کاربری آموزش عالی  -

در صورت احداث سایر فضاهای جنبی )پست، برگ و تلفن( در حد بنای مجموعه آموزشی  -

 شود این سطوح جزه تراکم مجاز محسوب نمی

ها بر اساس برنامه و حداقل تفکیک قطعات اراضی با کاربری آموزش عالی برای دانشکده -

 استانداردهای مربوطه خواهد بود 

 درصد مساحت پلاک خواهد بود  11تا حداکثر سطح اشغال بنای آموزشی  -

 باشد تعداد طبقات فضاهای آموزش عالی تا چهار طبقه مجاز می -

های شکل استقرار بنای آموزشی با سطح اشغال مجاز در قطعه زمین بایستی در تناسب کاربری -

 پیرامون به ویژه حوزه مسکونی باشد 

کلیه ضوابط بناهای آموزش  محدودیتی ندارد  به هر صورت در طرح بنای آموزشی باید -

 عالی را رعایت نمود 
 

 حوزه بهداشتی و درمانی -2-2-2-3-3

 ضوابط تفکیک 

اراضی درمانی واقع در مراکز ناحیه و شهر با توجه به ضوابط و مقررات وزارت بهداشت و  -

های ذیربط در تعیین حداقل تفکیک ملاک عمل قرار درمان و آموزش پزشکی و سایر سازمان
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د  در صورتی که میزان حداقل تفکیک پیشنهادی طرح بیشتر باشد، مساحت بیشتر ملاک عمل گیرمی

 خواهد بود 

متر از مراکز آموزشی و کارگاهی داشته باشند  311مراکز درمانی و بهداشتی باید فاصله ای در حدود  -

 و همجواری آنها با فضاهای سبز در الویت است  

شتی در محله نیاز است، البته مشروط به اینکه در محله، مرکز نفر یک پایگاه بهدا 1111برای هر  -

مترمربع) با  711بهداشتی و درمانی شهری وجود نداشته باشد، حداکثر زمین مورد نیاز برای پایگاه 

 پیش بینی دسترسی مناسب است (

ع در مترمرب 921درمانی شهری با زیربنای مفید  –نفر یک مرکز بهداشتی  12111برای حداکثر هر  -

 مترمربع باشد   1811یک منطقه مورد نیاز است و حداقل زمین آن باید 

 مترمربع است   1111درمان شهرستان  -حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای احداث مراکز بهداشت   -

مترمربع پیشنهاد می شود که در صورت لزوم با نظر  711حداقل مساحت قطعه تفکیکی مراکز درمانی  -

 سطح قابل تعدیل است  سازمان مجری این 

مترمربع  2111هزار نفر کارگر پیش بینی زمینی به وسعت حداقل  11در قطب های صنعتی با بیش از  -

 درمانی صنعتی مورد نیاز است   –برای احداث مرکز بهداشتی 

 محل استقرار کلینیک های خصوصی به شرح زیر توصیه می شود :

 شد  محل استقرار در مرکز خدمات شهری واقع با -

 درصد مساحت زمین باشد   11سطح اشغال در طبقه همکف  -

حداکثر زیربنای طبقات ) تراکم ساختمانی( تابع کل استقرار آن در حوزه تراکمی مربوطه تعیین می  -

 شود  

در تمامی موارد فوگ، رعایت ضوابط و مقررات وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی و سایر  -

 واهد بود  سازمانهای ذیربط الزامی خ

 مترمربع است  2111حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای احداث درمانگاه  -

 باشد مترمربع می 1111حداقل مساحت قطعه تفکیکی جهت احداث مرکز بهداشت  -

 باشد مترمربع می 21111حداقل مساحت قطعه تفکیکی جهت احداث بیمارستان  -

 شود مترمربع در نظر گرفته می 211حداقل مساحت بیمارستان به ازاه هر تخت  تبصره:

های های زیرپوشش سازمان بهزیستی )مهدکودک، مجتمعحداقل تفکیک جهت احداث ساختمان -

 گردد بهزیستی و   ( بر مبنای ضوابط و مقررات آن سازمان تعیین می
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های عمومی با نظر خانه آبریزگاهحداقل مساحت قطعه تفکیکی جهت احداث حمام، رختشوی -

 گردد نف مربوطه تعیین میشهرداری ص

 متر است  14حداقل عرض دسترسی سواره در مقیاس ناحیه  -

 31با عرض  2حداقل عرض دسترسی برای کاربری بهداشتی و درمانی در مقیاس شهر شریانی درجه  -

 متر است 

 
 ضوابط احداث بنا 

 در مقیاس ناحیه )درمانگاه(: -

 باشد درصد می 211ی حداکثر درصد زمین و تراکم ساختمان 11حداکثر سطح اشغال  -

 باشد طبقه بدون در نظر گرفتن زیرزمین می 4حداکثر تعداد طبقات  -

 در مقیاس شهر )بیمارستان(: -

 درصد کل زمین(  61باشد )حداقل سطح فضای آزاد درصد می 41سطح اشغال حداکثر معادل  -

 باشد طبقه می 4حداکثر تعداد طبقات مجاز به استثنای زیرزمین  -

رعایت ضوابط و مقررات سازمان بهداشت و درمان و آموزش پزشکی و موافقت آنها الزامی و  :تبصره

 باشد مقدم بر ضوابط و مقررات فوگ می
 

 حوزه مذهبی -2-2-2-3-4

 گردد کاربری مذهبی در دو مقیاس محله و شهر تعیین می -

ح اشغال در مترمربع، حداکثر سط 111حداقل مساحت جهت احداث مسجد، حسینیه و غیره  -

متر  1باشد، حداقل فاصله از معبر باید درصد می 81درصد و تراکم ساختمانی آن  11همکف 

 باشد  تعداد طبقات تا دو طبقه مجاز است 

 متر مربع زیربنای کل  111تعداد پارکینگ در مسجد، حسینیه، امامزاده: یک واحد برای هر  -
 

 حوزه فرهنگی -2-2-2-3-5

ین منطقه می توانند استقرار یابند عبارتند از : سالن اجتماعات، کتابخانوه، نمایشوگاه،   کاربری هایی که در ا

موزه و مراکز هنرهای نمایشی مثل سینما و آمفی تئاتر  در همجواری کاربرهای یاد شوده، اسوتقرار کاربریهوای    

 ی زیر اولویت دارد : فضاهای سبز، مراکز آموزشی، واحدهای ورزشی و جهانگردی و پذیرای
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تفکیک اراضی و احداث بنا در این منطقه بایستی براساس ضوابط و مقرراتی که از سوی  -

ها، موزه ها و تالارهای وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی در مورد احداث کتابخانه ها، نمایشگاه

 نمایش و اجتماعات تدوین شده است، رعایت گردد  

اساس ضوابط  جاز نیست و احداث بنا برهای تخصیص یافته به کاربری فرهنگی متفکیک زمین -

 بایست انجام گیرد و مقررات وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی و تایید طرح می

ای و شهری انجام های فرهنگی طبق عملکردهای ناحیهحداقل مساحت جهت احداث کاربری -

 گیرد می

 

 انتظامی -حوزه اداری  -2-2-2-3-6

 ضوابط تفکیک 

مترمربوع تعیوین موی گوردد و بورای شوعب فرعوی         1111ای اداری حداقل تفکیک برای واحوده  -

 مترمربع می باشد     111ادارات در سطح نواحی  

  مترمجاز است و جزو زیربنا محسوب نمی شود 41/2احداث زیرزمین با ارتفاع حداکثر  -

   درصد سطح کل زمین است 11حداکثر سطح زیربنا در طبقه همکف  -

   درصد سطح کل زمین است 211راکم ساختمانی ( حداکثر زیربنا در طبقات ) ت -

   احداث یک محل پارکینگ الزامی است ،مترمربع زیربنای اداری 11به ازاه هر  -

سایر سطوح ساخته شده در همکف  ،موتورخانه و زیرزمین ،انباری ،به استثنای سطوح پارکینگ -

   و طبقات بالا جزو تراکم محسوب می گردد

 ای تامین گردد های ناحیهاید از جمع و پخش کنندهدسترسی بناهای اداری ب -

متر حریم از برگذرهای دسترسی ملک مجاز  1احداث بنا در قطعه زمین اداری با رعایت حداقل  -

 است 
 

 حوزه تفریحی و توریستی -2-2-2-3-7

 ضوابط تفکیک 

 های تعیین شده و تابعتفکیک اراضی در حوزه جهانگردی و پذیرایی بر مبنای سرانه -

 است  سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگریها و قوانین دستورالعمل

 باشد مترمربع می 1111حداقل مساحت قطعات تفکیکی  -
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 درصد مساحت قطعه  21حداکثر سطح اشغال همکف  -

  تعداد پارکینگ 

 111توا   31ها بوا مسواحت   متر مربع، برای رستوران 31واحد برای بناهای کمتر از  2رستورانها: الف( 

 211و   111های با مسواحت بوین   مترمربع، برای رستوران 21متر مربع یک واحد پارکینگ برای هر 

متر  211متر مربع، برای رستورانهای با مساحت بیش از  31متر مربع یک واحد پارکینگ به ازای هر 

متور   211ی مازاد بر متر مربع بنا 11واحد پارکینگ به اضافه یک واحد پارکینگ به ازای هر  8مربع 

 مربع 

 ب( هتل دو و سه ستاره: یک واحد برای هر سه تخت 

 ج( هتل چهار و پنج ستاره: یک واحد برای هر دو تخت 
 

 حوزه ورزشی -2-2-2-3-8

کاربری هایی که برای استقرار در این منطقه مجاز هستند عبارتند از : تمامی ورزشگاه های سرپوشیده و 

یرنظر سوازمان تربیوت بودنی بوه فعالیوت موی پردازنود  در همجوواری ایون منطقوه اسوتقرار            سرباز و اماکنی که ز

کاربریهای زیر دارای ارجعیت است : فضاهای آموزشی، فضاهای سبز، مراکز فرهنگی و مراکوز جهوانگردی و   

 پذیرایی   

اداره کول ورزش و   رعایت تمامی ضوابط و مقررات تفکیک و احداث بنا که از سووی سوازمانهای مسوئول بوه ویوژه     

 جوانان بنا به موارد استفاده تاسیسات ورزشی تدوین و ارائه می شود   

 ضوابط تفکیک زمین 

 مترمربع است  111حداقل تفکیک زمین در مقیاس محله  -

 متر مربع است  2111حداقل تفکیک زمین در مقیاس ناحیه  -

 مترمربع است   11111حداقل تفکیک زمین در مقیاس شهری  -

 حداث بناضوابط ا 

های رعایت ضوابط و مقررات سازمان تربیت بدنی برای احداث فضاهای  ورزشی در رده -

 مختلف ورزشی الزامی است 

درصد  11( …های ورزشی و حداکثر سطح اشغال مجاز برای اماکن ورزشی سرباز )زمین -

 است 

 درصد سطح زمین است  21حداکثر سطح اشغال ساختمانی مراکز ورزشی سرپوشیده  -

 درصد سطح زمین است  41حداکثر تراکم ساختمانی در کل طبقات مراکز ورزشی  -
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 حداکثر تعداد طبقات در مراکز ورزشی سرپوشیده دو طبقه است  -

نحوه استقرار ساختمان سرپوشیده و سالن ورزشی در قطعه زمین آزاد بوده و باید در هماهنگی  -

 د کمیته فنی شهرداری برسد های پیرامون تعیین گردد و به تائیبا احجام کاربری

 نشانی برای احداث بنا الزامی است رعایت موارد ایمنی و اخذ تأییدیه سازمان آتش -

احداث بناهای مجاز در حوزه کاربری ورزشی باید با حفظ حریمی برابر عرض گذر دسترسی  -

 باشد 

  تعداد پارکینگ 

 211های بوا بنوای کمتور از    ساختمانمترمربع زیربنای کل برای  11الف( باشگاه یک واحد برای هر 

متور مربوع موازاد بور      71متر مربع  یک واحدپارکینگ برای هر  1111مترمربع، برای بناهای کمتر از  

مترمربع یک واحد پارکینگ برای هور   1111مترمربع یک و برای  باشگاه های ورزشی بیش از  211

 متر مربع مازاد  111

 متر مربع سطح سالن  81واحد برای هر ب( سالن ورزشی بدون تماشاچی: یک 

متر مربع سطح سالن به اضافه یک واحد برای  81ج( سالن ورزشی با تماشاچی: یک واحد برای هر 

 صندلی تماشاچی  11هر 

 رختکن  3د( استخر: یک واحد برای هر 
 

 حوزه فضای سبز -2-2-2-3-9

 ز نیست ها و فضاهای سبز و تفریحی مجاتفکیک اراضی مربوط به پارک -

های مربوط به این اراضی در طبقه همکف نباید بیش از حداکثر سطح اشغال زیربنای ساختمان -

 درصد مساحت اراضی موردنظر باشد  2

 درصد اراضی مورد نظر است  11های مربوط به این حوزه تا حداکثر زیربنای کل ساختمان -

   ( در  ریحات سالم )شهربازی وهای مربوط به مراکز تفحداکثر سطح اشغال زیربنای ساختمان -

باشد و مساحت کل زیربنای این درصد مساحت اراضی فضای سبز می 11طبقه همکف 

 باشد درصد اراضی فضای سبز می 31ها حداکثر تا ساختمان

 تعداد پارکینگ در پارك تجهیز شده 

 مترمربع زمین  611ای: یک واحد برای هر الف( پارک محله

 مترمربع زمین  311یک واحد برای هر ای: ب( پارک ناحیه
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 مترمربع زمین  211ج( پارک شهری: یک واحد برای هر 
 

 حوزه تاسیسات و تجهیزات شهری -2-2-2-3-11

 تفکیک اراضی در کاربری تاسیسات و تجهیزات شهری مجاز نیست  -

ین در خصو  کاربری تاسیسات و تجهیزات شهری با توجه به تنوع و مشخصات فنی هر یک از ا -

های مربوطه ها تعیین تراکم، حداقل تفکیک، سطح اشغال و تعداد طبقات مفهوم ندارد سازمانرشته

 نمایند و تکرار این موارد ضرورتی ندارد های خود اقدام میبر اساس مشخصات فنی طرح

 الف( انواع جایگاه و ابعاد زمین موردنیاز احداث جایگاه

( مترمربع جهت عرضه بنزین در 87( )611( )1/916جایگاه تک سکو بنزین با ابعاد ) -

شهرهای بزرگ که مشکل کمبود زمین یا گرانی زمین وجود دارد و همچنین برای احداث در 

 های بزرگ مسکونی، اداری، صنعتی به صورت عرضه اتاقک ها، مجتمعپارکینگ

 متر  11متر و حداقل عمق  22جایگاه تک سکو بنزین حداقل بر  -

 متر  16متر و حداقل عمق  22کو بنزین حداقل بر س 2جایگاه  -

 متر  31متر و حداقل عمق  31سکو بنزین حداقل بر  3جایگاه  -

 متر  21متر و حداقل عمق  41سکویی حداقل بر  2فرآورده  2جایگاه  -

 متر  41متر و حداقل عمق  41سکویی حداقل بر  3فرآورده  2جایگاه  -

 متر  61متر و حداقل عمق  41سکویی حداقل بر  4فرآورده  2جایگاه  -

 ب( شرایط و موقعیت زمین پیشنهادی جایگاه

ها به معابر با عملکرد ناحیه ای و شهری ضروری دسترسی مستقیم مستحدتات این نوع کاربری -

 است 

( مرتبط هستند …ترجیحاً زمین پیشنهادی از مراکز که با کار گرم )جوشکاری، نانوایی و  -

 فاصله مناسب داشته باشد 

خیابان دسترسی به جایگاه قابلیت مانور نفتکش را داشته باشد  حریم برگ فشار قو ی )دکل  -

 آهن رعایت شده باشد های انتقال گاز و خطوط راهپست( لوله

 مسیل باشد  –زمین نبایستی در حریم رودخانه  -

 طراحی جایگاه بایستی تحت نظارت و مسئولیت مهندسی مشاور مورد تأیید نظام سازمان -

 های ذیربط انجام شود مهندسی و یا سایر دستگاه
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های تهیه شده توسط مشاور به لحاظ مراعات تمامی استانداردهای لازم است کلیه نقشه -

 منطقه رسانیده شود  HSEتأسیسات نفتی به تأیید مهندس منطقه و واحد 

 دفاتر پست

 مترمربع است   111حداقل تفکیک زمین  -

 است  درصد 11حداکثر سطح اشغال  -

 .واحد پارکینگ الزامی است 3مترمربع احداث  111به ازای هر  -

 نشانیآتش ایستگاه

 مترمربع است  1111حداقل تفکیک زمین  -

 درصد است   21حداقل سطح اشغال  -

 . است 2حداقل عرض دسترسی سواره شبکه شریانی درجه  -

 

 خدماتی  –حوزه تجاری  -2-2-2-3-11

 : باشدطقه تجاری شهر نکا  شامل موارد زیرمی استفاده های مجاز از اراضی من

کاربری تجاری در طرح پیشنهادی به صورت سیال و شناور در کاربری مسکونی پیشونهاد شوده       -

است و کلیه فعالیت های تجاری که در نقشه وضع موجود نشان داده شوده اسوت بعنووان وضوع     

ته باشوند رعایوت کلیوه ضووابط و     موجود تثبیت و چنانچه هریک از آنها قصد نوسوازی را داشو  

 مقررات طرح جامع الزامی است  

احداث مراکز و محدوده های تجاری عمده فروشی و خرده فروشوی و مراکوز عرضوه کوالا در      -

حد مراکز خرید، فروشوگاه هوای زنجیوره ای، دفواتر مهندسوی، شوعب بانوک هوا، آزمایشوگاه،          

 تریکی دوزندگی، تعمیرگاه های لوازم منزل تاسیساتی و الک

احداث مراکز فرهنگوی و مراکوز موذهبی از قبیول مسواجد، تکایوا، نمایشوگاه، کتابخانوه، سوالن           -

 اجتماعات، سینما، تئاتر و      

 احداث مراکز بهداشتی و درمانی مانند کلینیک و درمانگاه و مراکز توانبخشی  -

 احداث مراکز جهانگردی و پذیرایی مانند هتل و رستوران  -

هوای  ای، گذرهای سبز، پارکای و منطقههای ناحیهمومی به صورت پارکایجاد فضای سبز ع -

 بازی کودکان و تاسیسات وابسته به آن 

 احداث تاسیسات حمل و نقل در حد پارکینگ و پمپ بنزین  -
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 احداث تاسیسات و تجهیزات شهری در حد مراکز آتش نشانی، پست های تاسیسات  -

 احداث واحد مسکونی  -

 احداث واحد اداری  -

در صوورت  ، که در نقشه کاربری اراضوی پیشونهادی شوهر تعیوین شوده انود      در بر محورهای خدماتی -

 تابع ضوابط زیر می باشند: استفاده تجاری از بنا، حد نصاب تفکیک و سطح اشغال 

 متور و   3.1مترمربع موی باشود بوا بور      17.1، حداقل مساحت تجاری در محورهای خدمات محله ای

 درصد مساحت قطعه باشد 11حداکثر سطح اشغال آن متر به نحویکه  1عمق 

 8متر و عموق   3مترمربع می باشد با بر  24، حداقل مساحت تجاری در محورهای خدمات ناحیه ای 

 درصد مساحت قطعه باشد 11متر به نحویکه حداکثر سطح اشغال آن 

  8تور و عموق   م 3مترمربع می باشد با بور   24، حداقل مساحت تجاری در محورهای خدمات شهری 

 درصد مساحت قطعه باشد 21متر به نحویکه حداکثر سطح اشغال آن 

   پرداخت عوارض پذیره به شهرداری برای تبدیل این دسته از کاربری هوا بوه کواربری هوای      : 1تبصره

 تجاری شهری  و محله ای ضروری است  تعرفه لازم توسط مراجع ذیصلاح تهیه وتصویب می شود   

   ای مجاز برای احداث واحدهای تجاری دراراضی مسکونی براسواس ضووابط کاربریهوای    محوره : 2تبصره

مختلط منوط به رعایت عرض گوذر توامین پارکینوگ، اخوذ ارزش افوزوده از سووی شوهرداری تبعیوت از اصوول          

 تراکم ساختمانی است   

 

 الف( ضوابط احداث بنا 

ا نظرموافوق شوهرداری و توامین    بو   21تا   12احداث واحدهای خرد تجاری در مجاورت خیابان  -

متر با عورض    1/17واحد تجاری   1درصد مساحت قطعه حداقل مساحت  11پارکینگ، معادل 

 متر مربع می باشد   24متر می باشند و حداکثر  1متر و طول  1/3

 11متور و بوالاتر بوا رعایوت      21احداث واحدهای تجاری خرد در قطعات مجواور خیابوان هوای     -

 واحد تجاری مجاز است   3ه حداکثر تا درصد مساحت قطع

 مترمربع می باشد   311حداقل قطعه مساحت تجاری کلان ) عمده فروشی (  -

 مساحت قطعه  %71سطح اشغال تجاری بصورت پاساژ یا مجتمع تجاری و راسته بازار  -

مساحت قطعه و در محدوده سطح اشغال مجاز ساختمان  %11حداکثر سطح اشغال تجاری خرد  -

 شد  می با
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متور از معبور مجواور عقوب نشوینی       2واحد بایسوتی بوه میوزان     21کلیه واحدهای تجاری بیش از  -

 نمایند  ملاک محاسبه قبل از تعریض می باشد  

طرح معماری مجتمع های تجاری که درمسیر تعریض قرار گرفته اند می بایست در کمیته فنی و  -

 به تصویب برسد    1کمیسیون ماده 

بط و مشخصات داده شده در طرح مطابق با کواربری مسوکونی از قبیول سوطح     رعایت کلیه ضوا -

 اشغال، تراکم ساختمانی و     جهت احداث واحد تجاری در کاربری مسکونی الزامی است  

 

 ب( تعداد طبقات 

 حداقل طبقات این مجتمع ها مشابه ضوابط قطعات حوزه تراکمی آن می باشد   -

 متر باشد   6متر و حداکثر  1/3حداقل ارتفاع واحدهای تجاری  -

 متر 1/3برابر   16تا  12ارتفاع در مجاورت معابر  -

مساحت تجاری بلاموانع اسوت  )حوداقل عورض بصوورت       %11احداث نیم طبقه )بالکن( تا حد  -

 متر(  12مجموعه 

 احداث بازار روز به عهده شهرداری ضوابط زیر باید رعایت گردد   -

  متر   311حداقل 

  کل زمین   % 11حداکثر اشغال 

  کل زمین   % 11حداکثر تراکم 

  طبقه  1حداکثر طبقه 

بررسی تائید و صدور پروانه تجاری خرد به عهده دستگاه اجرائی طبق ضوابط طرح می باشود و   -

نقشه های معماری واحودهای تجواری بوزرگ، پاسواژ، مجتموع و راسوته بوازار بوه شورط توامین           

 برسد    1ماده  پارکینگ به تصویب کمیته فنی و کمیسیون

متر با سوطح زیور بنوای فعلوی      16بازسازی ونوسازی تجاری دارای پروانه قبلی در معابر کمتر از  -

 بلامانع است )پس از کسر تعریض( گذر به شرط تامین پارکینگ به ازای هرواحد تجاری  

  مترمربع ( الزامی است 1/17تأمین یک واحد پارکینگ به ازاه هر واحد تجاری ) معادل  -

 

 ج ( ضوابط مربوط به احداث مجتمع های تجاری و پاساژ

 در اراضی با کاربری تجاری رعایت ضوابط زیر الزامی است :
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 درصد مساحت قطعه است   71حداکثر سطح اشغال زمین   -

درصود   211حداکثر زیربنای طبقات ) تراکم ساختمانی ( در مراکز و محورهای تجاری شهری  -

درصد مسواحت زموین و حوداکثر تعوداد      11ال در طبقه همکف مساحت قطعه است  سطح اشغ

 طبقات تا سه طبقه به اضافه زیرزمین است  

 در ساختمانها، احداث زیرزمین و یپلوت با هم مجاز نیست   -

درصوود  121حووداکثر زیربنووای طبقووات ) تووراکم سوواختمانی ( در محورهووای تجوواری ناحیووه ای  -

 61تعیین می شود  سطح اشغال در طبقوه همکوف   مساحت زمین و حداکثر طبقات آن سه طبقه 

درصد فضای باز به عنوان فضای مشاع بین تمامی واحدها  41درصد مساحت زمین خواهد بود  

 و سایر مستحدتات این پلاکها در سند قید می شود  

مترمربوع و   211حداقل مساحت قطعوه تفکیکوی در مراکوز و محورهوای تجواری شوهری برابور         -

مترمربع است  تفکیک واحدها فقط از نظر اعیوانی آن بوا در    21دها برابر با حداقل مساحت واح

نظر گرفتن میزان سهم فضواهای مشواعی و مشوترک واحودها از فضواهای بواز و سورویس هوا و         

 راهروهای واقع در پلاک مشترک، انجام پذیر است  

بطه تفکیکوی  حداقل مساحت قطعات تفکیکی در محورهای ناحیه ای و محله ای مساوی با ضوا  -

اراضی مسکونی مجاور است  حداقل مساحت تفکیک در مورد واحدهای تجواری محلوه ای و   

 مترمربع است   11ناحیه ای 

 متر است   11حداکثر عمق واحدهای تجاری  -

 1/1 <> 1/2مغازه یوک سورویس بهداشوتی شوامل دستشوویی و توالوت بوه ابعواد          11به ازاه هر  -

 مترمربع پیش بینی می شود 

حورهای فرعی توسعه تجاری و در مراکز نواحی تامین یک یا دو واحد پارکینوگ بوه ازاه   در م -

 هر واحد تجاری ضروری است  

در محورهای اصلی توسعه تجاری و در مراکز نواحی و اراضی آماده سازی، تامین یک واحود   -

 مترمربع زیربنا یا هر واحد تجاری الزامی است   21پارکینگ به ازاه هر 

عدم امکان تامین تعداد پارکینگ موورد نیواز بوه ازاه کمبوود پارکینوگ هور واحود،         در صورت -

شهرداری موظف است عوارض تامین کمبود پارکینگ را دریافت کند تا بتوانود سوطوح موورد    

 نیاز آنرا در همان محدوده تامین نماید  
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 د ( ضوابط مربوط به واحدهای تجاری با عملکرد محله ای 

مترمربع تعیین شده است، در احوداث واحودهای    7/2محله ای در شهرنکا که  –ه تجاری با توجه به سران

 آن رعایت نکات زیر الزامی است :

سطح تجاری در هر محله تا سقف سطح تجاری تعیوین شوده بورای محولات ) عولاوه بور سوطح         -

ول تجاری محله ای موجود ( می تواند احداث شود و تعیین سقف مساحت وسرانه براساس جدا

 مندرج در گزارش طرح جامع منعکس شده است  

متور و بیشوتر هسوتند بوا      12پلاک ها و اراضی واقع در سطح محله که بر خیابان هوای بوا عورض     -

مترمربوع در بخشوی از    1/17موافقت شهرداری می تواند یک واحد تجاری حداکثر به مساحت 

 خواهد بود   متر 6بنای مسکونی احداث نمایند  حداکثر ارتفاع این واحد 

واحدهای تجاری محله ای نمی توانند به صورت عرصه و اعیان تفکیک شوند، بلکه بوه عنووان    -

 بخشی از یک آپارتمان یا واحد مسکونی محسوب می شوند  

 واحدهای تجاری محله ای شامل فعالیت های زیر می شوند : -

تعمیر کیف و کفش و غیوره،   بقالی، نانوایی، سبزی و میوه فروشی، قصابی، تعمیر لوازم خانگی، -

 دوزندگی تعمیرات لباس، خرازی، آرایشگاه، مطب پزشک، لوازم التحریر و روزنامه فروشی  

 

 ذ ( ضوابط تعیین عرض)قطعه( پاساژها ) مجتمع های تجاری ( 

بازارهای جدیدی که بر اساس نقشه و اصول طراحی و ساختمانی جدید بنوا موی شوود و یوا سواختمان آنهوا       

متر داشته باشند  البته در صورتی که بازار طوری سواخته شوود    1بنا می گردد، نباید عرضی کمتر از  تجدید

که وسایل نقلیه از آن عبور کنند، به عنوان گذر محسوب می شوند و مشمول ضوابط گذرها خواهنود شود    

 گردد : به طور کلی، عرض بازارها نسبت به طول آنها بر اساس ضوابطی بدین شرح باید تعیین

 متر   1متر طول، عرض   11تا  –الف  -

 متر  6متر طول، عرض 21متر الی   11از  –ب  -

 متر  8متر طول بیشتر، عرض    21از  –ج  -

 شایان ذکر است منظور از عرض فضاهای تردد و به اصطلاح راهرو پاساژ می باشد  -

 

 خدماتی -ر ( ضوابط تعیین پارکینگ ها  در مجتمع تجاری 

 خدماتی، تامین پارکینگ باید با رعایت نکات زیر پیش بینی شود : –جاری در منطقه ت
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در محورهای فرعی توسعه تجاری و در مراکز نواحی تامین یوک واحود پارکینوگ بوه ازاه هور       -

 واحد تجاری ضروری است  

در محورهای اصلی توسعه تجاری و در مراکز نواحی و مناطق سطوح توسعه، تامین یک واحد  -

 مترمربع زیربنا یا هر واحد تجاری الزامی است   21ه ازاه هر پارکینگ ب

خدماتی به صورت _تجاری _در همجواری واحدهای مسکونی با ساختمان های اداری -

واحدهای مختلط، تامین دسترسی مستقل برای واحدهای مسکونی و تفکیک پارکینگ های 

  مربوط به واحدهای مسکونی از پارکینگ های عمومی الزامی است
 ضوابط تفکیک و تجمیع 

مترمربع  111ای مترمربع، ناحیه 211ای حداقل مساحت تفکیک زمین در کاربری تجاری محله -

 مترمربع است  1111و شهری 

 تجمیع قطعات دارای کاربری تجاری بلامانع است  -

مترمربع و واحدهای خدماتی قابل استقرار در پهنه  1/17حداقل مساحت واحدهای تجاری  -

 باشد مترمربع می 811باشد حداقل مساحت جهت احداث پاساژ مترمربع می 41تجاری  

 ای و شهری مجاز است های تجاری با عملکرد ناحیهاحداث پاساژ صرفاً در کاربری -

 مترمربع خالص می باشد  11در داخل پاساژها حداقل تفکیک واحدهای تجاری  -

گیرد ابعاد و مساحت آن برابر م میموجود و بازسازی آن انجا درمواردیکه تخریب مغازه -

 مساحت واحد تجاری قبل از تخریب خواهد بود 

 
 نحوه استقرار ساختمان در زمین 

 متر باشد  1تواند کمتر از در مجموعه های تجاری حداقل فاصله بین دو واحد مغازهای روبرو نمی -

متر  1د کمتر از توانحداقل عرض راهروی جلوی واحدهای تجاری در طبقات بالای همکف نمی -

 باشد 

متر باید 31/1متر و به صورت دو طرفه حداقل 2پله بصورت یکطرفه حداقل حداقل عرض راه -

 متر بیشتر باشد 21پله از دورترین واحدهای تجاری نباید از در نظر گرفته شود و فاصله راه

ی شامل های تجاری به ازای هر ده واحد تجاری احداث یک واحد سرویس بهداشتدر مجتمع -

 یک توالت و دستشویی الزامی است 
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 آموزشگاه رانندگی 

آموزشگاه رانندگی جزو کاربری تجاری محسوب گردیده و در مورد آن ضوابط نهاد مربوطوه  

 باشد:)نیروی انتظامی( ملاک عمل خواهد بود  این ضوابط به شرح زیر می

ها در آن سوکونت دارنود، مجواز    وادههای مسکونی که عملاً خانتأسیس آموزشگاه رانندگی در مجتمع -

  باشدنمی

های مسافربری مجاز های تجاری و پاساژها و در مجاورت ترمینالتأسیس آموزشگاه رانندگی در مجتمع -

 باشد نمی

اداری و غیوره در   –های مسکونی که قبلاً واحد تجواری  تأسیس آموزشگاه رانندگی در مجتمع -

 تن معارض بلامانع است آنها ایجاد شده باشد، در صورت نداش

هوای مسوکونی مسوتقل کوه کولًا در اختیوار مالوک و یوا         تأسیس آموزشگاه رانندگی در مجتمع -

 باشد، بلامانع است متقاضی تأسیس آموزشگاه می

 ها ممنوع و در معابر با نظر کارشناس مربوطه خواهد بود تأسیس آموزشگاه در کوچه -

و یا مجزا از هم و یا چند واحد منفک و مجزا از هم مجاز  تأسیس آموزشگاه در چند باب مغازه مجاور -

 باشد  نمی

 زیربنا 

 باشد مترمربع می 131مساحت زیربنا حداقل  -

 پارکینگ 

مترمربع در شوهرهای کمتور از یوک میلیوون نفور       211پارکینگ آموزشگاه رانندگی حداقل  -

 باشد  جمعیت می

 

 و نقل و انبارداری ضوابط احداث پایانه های مسافربری کاربری حمل -

استفاده های ایجادگاراژهای مسافربری، پارکینگ وسائط  منظور به صرفاً انبارها و ها پایانه به مربوط حوزه

نقلیه مسافربری،پارکینگ ها ی عمومی، مراکز سوخت گیری، کارگاه های سورویس شسوت و شووی وسوائط     

فاتر اداری و انبارهای وابسته بوه شورکت هوای    نقلیه )مشروط بر اینکه موجب آلودگی محیط زیست نگردد(، د

  طرح منظور شده است  عمده در کالاهای توزیع مراکز و مسافربری و سایر خدمات وابسته و انبار

 نیست مجاز حوزه این در مزاحم غیر و مزاحم های کارگاه احداث عنوان هر به : 1 توضیح. 

 دوره  طی باید هستند، پراکنده شهر در حاضر حال در که نیز مختلفی انبارهای و گاراژها : 2توضیح

 و گاراژها این موجود محل و شوند داده انتقال طرح در شده بینی پیش هایحوزه به برنامه ریزی
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 کاربری )مطابق . شود بدل جدید نیازهای یا همجوار عملکردی منطقه مناسب های به کاربری انبارها

 گردد ( می تدوین آن برای تفصیلی حطر در که ضوابطی و تأمین خدمات با مسکونی

  به شرح زیر می باشد: سطوح تقسیمات شهریبه تفکیک  حمل و نقل انبارداریکاربری مجاز عملکرد های 

 ای  پارکینگ های محلهمقیاس محله:  -

 معابر پارکینگ های عمومی و اتوبوس رانی شهری ،پایانه های مسافربری  مقیاس ناحیه: -

مسافربری درون شهری و بین شهری، ایستگاه فرودگاههای موجود، بنادر، پایانه های  مقیاس شهر: -

 تاسیسات مرکزی مترو، پارکینگ های بین شهری کوچک و سردخانه ها

 

 کارگاه های انبار _ضوابط احداث واحدهای کارگاهی -2-2-2-3-12

یراتوی،  کاربری های مجاز در این منطقه شامل کارگاه های کوچوک و غیور موزاحم تولیودی و تعم    

بارانداز و انبار مواد غیرخطرناک، سردخانه ها و سایر موارد مشابه می شود  در مورد کارگاه های درجوه  

شورای صنایع کوچوک در ایوران شوامل مشخصوات و      2/11/18اول، رعایت مفاد مصوبه جلسه تا تاریخ 

ابط و مقوررات  فهرست صنایع کوچک که قابل احداث در محدوده شهرها هستند و همچنین رعایت ضو

سازمان حفاظت محیط زیست در مورد تشخیص نوع کارگاه از نظر مزاحم و غیر مزاحم بودن ضوروری  

است  تعیین منطقه کارگاهی با توجه به ضوابط سازمان ها و نهادهای ذیوربط بوه خصوو  توصویه هوای      

ه از سووی سوازمان   سازمان حفاظت محیط زیست انجام می پذیرد  در این زمین طبق طبقه بندی ارائه شد

نوع تقسیم می شود  گفتنی است کوه عولاوه    11حفاظت محیط زیست، صنایع با توجه به فرآیند تولید به 

 بر واحدهای یاد شده، کاربری های زیر نیز می توانند در اراضی این منطقه مستقر شوند : 

 مراکز توزیع مواد سوختنی مانند پمپ بنزین  -

 د منبع آب، پست ترانسفورماتور تاسیسات و تجهیزات شهری مانن -

 گاراژهای خدمات فنی و سرویس وسائط نقلیه  -

 مراکز توزیع کالای عمده  -

 فضاهای سبز  -

در ضمن، در صورتی که اراضی کارگاهی به صورت مجتمع طراحی و احوداث شووند، لازم اسوت     -

که بوه تناسوب نیواز، سوطوحی از آن، بورای خودمات تجواری، آمووزش فنوی، بهداشوتی، درموانی و            

 شورایعالی شهرسازی و معماری ایران برسد    1مسکونی اختصا  یابد و به تصویب کمیسیون ماده 

 احداث ساختمان این واحدها رعایت نکات زیر توصیه می شود : در تفکیک اراضی و
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مترمربع است که برای هر نوع استفاده مجاز  211حداقل مساحت قطعات تفکیکی در این منطقه  -

 و مشروط متناسب با طرح های مصوب سازمان های مسئول و ذیصلاح تعیین می شود  

داخلی که در طرح آماده سازی مشوخص   دسترسی به قطعات این منطقه از طریق شبکه ارتباطی -

 می شود مجاز است  

 درصد مساحت قطعه است   11حداکثر تراکم ساختمان  -

 درصد مساحت قطعه است   11حداکثر سطح اشغال ساختمان در زمین  -

 متر تعیین می شود   8حداکثر ارتفاع ساختمان  -

 بر قطعات مجاور باشد  متر از  3احداث بنا لازم است که با رعایت حریم حداقل برابر - -

رعایت ضوابط و مقوررات سوازمان حفاظوت محویط زیسوت و وزارت صونایع و معوادن و اخوذ          -

 مجوزهای لازم برای احداث و تعمیر واحد کارگاهی الزامی است  

 متر می باشد  3رعایت فاصله استقرار بنا از بر معبر حداقل  -
 ضوابط احداث بنا 

درصد و حداکثر  31حداکثر مساحت زیر بنای همکف مترمربع 1111های کمتر از پلاک در -

 درصد درهمکف وبالای همکف 61کم ساختمانی اتر

درصد و حداکثر تراکم  11مترمربع حداکثر مساحت زیر بنای همکف  2111های تا پلاک در -

 درصد درهمکف وبالای همکف111ساختمانی 

های ث بنا جهت فعالیترعایت کلیه ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محیط زیست در احدا -

 گوناگون مجاز در این حوزه الزامی است 
  تعداد پارکینگ 

 متر مربع زیربنای کل 111ها یک واحد برای هر کارگاه

 

 های تاریخیضوابط و مقررات مربوط به بناها و بافت -2-2-2-3-14

وجود نارنجباغ(تخت رستم و قلعه تاریخی نکا )تاریخی با ارزش به نام  اتر دوتنها  نکاشهر در

که در اسناد پیشنهادی طرح تفصیلی موقعیت و حرایم آنها برابر استعلام اخذ شده از سازمان میراث  دارد

  فرهنگی و گردشگری استان، جانمایی شده است 
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  ضوابط و مقررات عرصه اعیان آثار 

 دد ممنوع است   هرگونه اقدامی که منجر به تخریب و یا آسیب به عرصه و اعیان تاریخی آتار گر -

هرگونه فعالیت عمرانی و ساماندهی به منظور حفظ ارزشهای فرهنگی و تاریخی مجموعوه اعوم    -

از مرمت، باز زنده سازی، توسعه وایجاد فضای سبز، تعمیر و یا تغییر در کواربری در تموام و یوا    

از سووی  بخشی از آن پس از تهیه و ارائه طرح به سازمان میراث فرهنگی و تصوویب نهوائی آن   

 سازمان مذکور و اجرای دقیق مفاد طرح مصوب معتبر خواهد بود  

 ب( ضوابط و مقررات حریم درجه یک آثار

محدوده حریم درجه یک مجموعه آتار با توجه به مقدمه فوگ و با نیت حفوظ ارزشوهای معتبور     -

ظتی آن طبیعی وعناصر مهم و تاتیر گذار محیطی با خط و نقطه روی نقشه تعیین و ضووابط حفوا  

به شرح زیر با نظارت مستقیم سازمان میراث فرهنگی اعلام موی شوود  از آنجائیکوه ویژگیهوای     

جغرافیائی و بستر طبیعی  منطقه شامل پوشش گیاهی طبیعوی و     بواغ هوا، رودخانوه و چشومه و      

تاریخی )قلعه نکا ( محسوب می شوود،   –غیره از ارکان اصولی پیدایش مجموعه های فرهنگی 

ت، ساماندهی و تثبیت آنها در جهت ارتقاه  کیفوی و کموی مجموعوه و همچنوین معرفوی      حفاظ

 فراگیر قلمرو آتار و ویژگیهای طبیعی الزامی می باشد  

حفظ کاربری موجود اراضی محدوده فوگ الزامیست و ساخت و ساز بنوای مسوکونی بایود براسواس      -

ثر دویست و پنجاه متر پس از هماهنگی بوا  قوانین  باغ ها با رعایت سطح اشغال ده درصد زمین حداک

سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشوگری، تهیوه و ارائوه طورح تصوویب نهوائی و نظوارت        

 مستقیم سازمان مذکور و اجرائی دقیق طرح مصوب معتبر و قابل اجراه خواهد بود   

 ره شده مطلقاً ممنوع می باشد  هرگونه ساخت و ساز و احداث بنا با کاربری غیر مسکونی در محدوده اشا -

حداکثر ارتفاع مجاز واحدهای مسکونی در این محدوده با احتساب کرسی چینی و سقف شویروانی   -

 با رعایت سطح اشغال پیش گفته یک طبقه در پنج و نیم متر تعیین و اعلام  می شود   

مجموعوه و بوا    تواریخی  –طرح معماری، مصالح و نمای مسکونی باید متناسب با بافت فرهنگی  -

 اقلیم منطقه هماهنگ و سازگار باشد  

احداث دسترسی های موضوعی در این محدوده پس از هماهنگی با سوازمان میوراث فرهنگوی،     -

تهیه و ارائه طرح تصویب نهائی و نظارت مستقیم سازمان مذکور و اجرائی دقیق طورح مصووب   

 معتبر و قابل اجراه خواهد بود  
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اورزی و باغ ها هرگونه تفکیک و تجمیع پلاک ها و تعریض توسعه به منظور حفظ اراضی کش -

 و ایجاد معابر باید به تصویب نهائی سازمان میراث فرهنگی برسد  

زیست محیطی و دیود و منظور و    –هر گونه اقدامی که منجر به تخریب و یا لطمه به بستر طبیعی  -

بیعوی پیراموون گوردد از قبیول     یا منجر به گسست پیوندها و انسجام فضوائی مجموعوه ومحویط ط   

بووری،، قطووع درختووان، احووداث خیابووان و معبوور، نصووب دکلهووای مخووابراتی، تلویزیووونی و  کوووه

 ای، برگ، تلفن و نظایر آن ممنوع می باشد  ماهواره

 ساخت و ساز و احداث بنا در محدوده حریم درجه دو آتار مطلقاً ممنوع است   -

 لزامی است و فعالیت آنها کما فی سابق بلامانع است  حفظ کاربری اراضی کشاورزی و باغ ها ا -

احداث جاده در درون محدوده  و باغ ها و  مجموعه ها، بدلیل از بین بردن انسجام فضائی آتوار   -

 و طبیعت بکر پیرامون آرامش و آرایش محیطی و تخریب دید منظر مطلقاً ممنوع می باشد  

از هماهنگی بوا سوازمان میوراث فرهنگوی،     احداث دسترسی های موضوعی دراین محدوده پس  -

تهیه و ارائه طورح، تصوویب نهوائی و نظوارت مسوتقیم سوازمان موذکور و اجرائوی دقیوق )طورح           

 مصوب( معتبر و قابل اجراه خواهد بود  

انجام هرگونه طرح ساماندهی، محوطه سازی با حفظ بستر طبیعی و ویژگی های محیطوی، پوس    -

 زمان میراث فرهنگی معتبر و قابل الاجراه خواهد بود  از تهیه طرح  و تصویب نهائی سا

هرگونه فعالیت عمرانی اعم از ساخت و سواز واحوداث بنوا، توسوعه، تعوریض و ایجواد خیابوان،         -

ساماندهی ومحوطه سازی در محدوده حریم، پس از هماهنگی با سازمان میراث فرهنگی، تهیوه  

ن موذکور و اجرائوی دقیوق طورح مصووب      و ارائه طرح، تصویب نهائی و نظارت مسوتقیم سوازما  

 معتبر و قابل اجراه خواهد بود 

حداکثر ارتفاع مجاز ساخت وساز و احداث بنوا در ایون محودوده بوا احتسواب کرسوی چینوی و         -

 سقف شیروانی هشت و نیم متر در دو طبقه تعیین و اعلام می شود  

تاریخی مجموعه و بوا اقلویم    –طرح معماری، مصالح ونمای بناها، باید متناسب با بافت فرهنگی  -

 منطقه هماهنگ و سازگار باشد  

هر گونه اقدامی که به بنیان و منظر آتار لطمه وارد سازد از قبیل احداث انواع کانال آب، گواز،   -

برگ و تلفن  نصب دستگاه های لرزاننده دود زا و پر سروصدا و انواع تابلوهای تبلیغاتی واطولاع  

 سنگین و غیره ممنوع است  رسانی، تردد ماشین آلات 
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تاکید می شود با توجه به شرایط اقلیمی وآب وهوائی و همچنین بوه منظوور حفوظ فضوای سوبز       -

ومنظر شهری، نسبت به فضاهای پر خالی )فضای باز حیاط و فضائی کوه بنوا موی شود( و سوطح      

 شود   اشغال در سراسر بر تجاری )اولین پلاک( دو سوی بلوار قدس و معلم، کاملاً رعایت

 

 ضوابط کلی سیما و منظر شهری -2-2-2-4

باشووند، نحوووه ترکیووب سووطوح عمووودی   هووا عناصوور عمووودی محوودود کننووده فضووا مووی   بدنووه

هووا را معووین  هووا، همووراه بووا بازشوووها و سووایر عواموول موجووود در آن، میووزان تأتیرگووذاری بدنووه      بدنووه

ه ایون عامول و وضوع ضووابط و     خواهد نمود و بور کیفیوت فضوا توأتیر خواهود داشوت  بنوابراین توجوه بو         

هووا تووأتیر مسووتقیمی بوور کیفیووت فضووا خواهوود داشووت  بووه منظووور وضووع مووورد بدنووه مقووررات کنترلووی در

مقووررات و ضوووابط تأتیرگووذار بوور فضوواهای شووهری، در ابتوودا بایوود عناصوور و اجووزای تشووکیل دهنووده     

 بدنه و نما شناسایی شده و در تدوین ضوابط به این عناصر توجه شود 

 اخذ گردد  1در صورت مغایرت با ضوابط عمومی طرح تفصیلی مصوب کمیسیون ماده  :تبصره

 

 ضوابط و مقررات مربوط به نمای فضاهای شهری 1--2-2-2-4

شووند، بور دو جنبوه از    مبانی شکل دهنده، نمای فضاهای شهری که موجد نظم و هماهنگی موی 

 ارکان اصلی، اجزاه استوارند 
 هاارکان اصلی ترکیب نما -1

  مانند جرزها ،دهندهای عمودی را تشکیل میعناصری که ریتم -

هوا و  هوای افقوی بوالای مغوازه    دهنود، ماننود لبوه   های افقوی را تشوکیل موی   عناصری که ریتم -

 کنند طبقات که خطوط نما را ایجاد می

شوود اموا بوه علوت     خط آسمان که هور چنود خوود بوه یوک معنوی خوط نموا محسووب موی           -

 گردد ر شکل دادن به نماها به صورت مجزا مطرح میاهمیت و نقش اصلی د

 ارکان فرعی ترکیب نماها -2

 هاورودی -

 هاپنجره -

 بالکن -
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 کنسول -

 پلکان -

 تزئینات -

 مصالح -

 

 های عمودیوسعت نما و ریتم -

( این اشوکال  1نماهای وسیع و طولانی لبه خیابان برای ناظر فاقد تناسب مطلوبند )تصویر شماره 

 ( 2ما به چند دهانه برطري گردد )تصویر شماره تواند با تقسیم نمی

 

 
 2تصویر شماره                                    1 تصویر شماره                                

 های افقیریتم -

نشینی بناها در مسیر یک خیابان جذابیت بصری فضاهای خیابان را از بین آمدگی و عقبپیش

ها خط فضای تواند جالب باشد که مجموعه پیوسته و مرتبط ساختمانانی زمانی میبرد  سیمای خیابمی

های لبه خیابان در خط اصلی مسیر خیابان را تعریف کنند  به عبارت دیگر ترکیب استقرار ساختمان

 ( 3خیابان باشد )تصاویر شماره 

 

 3تصاویر شماره 



 ضوابط و مقررات                                                                                      نکاشهر  (تفصيلي)طرح توسعه و عمران 

 

 
73 

 داصول اتحاد و اتصال بنای جدید با بناهای دو سوی خو -

ای قوورار باشوود شووکل بگیوورد کووه در دو سوووی آن  بدنووه «الووف»بوورای مثووال چنانکووه در سووطح 

از ارکووان  «الووف»هووای مختلووف قوورار دارنوود، جهووت طراحووی بدنووه   بووا ترکیووب «پ»و  «ب»هووای بدنووه

اسووتفاده گووردد  اگوور وجوووه اشووتراکی میووان ارکووان ایوون دو بدنووه      «پ»و  «ب»اصوولی ترکیووب نمووای  

وجووه اشوتراکی    «پ»و  «ب»شوود  اگور دو بدنوه    منتقول موی   «الوف »هوا بور بدنوه    موجود باشد، ارکوان آن 

بایسووتی مووی «الووف»بووه بدنووه  «پ»و برخووی دیگوور از بدنووه  «ب»نداشووته باشووند برخووی از ارکووان از بدنووه 

 ( 4شماره  تصویرانتقال داده شود )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4تصویر شماره 

 ترتیب بدنه خیابان   -

د از خووط فضووای خیابووان )خطوووط و سووطوح بدنووه و کووف( پیووروی     هووا و طبقووات بایوو مغووازه

زنوود  تووداوم دار( طبقووات فوقووانی ترتیووب و نظووم بدنووه را بوور هووم مووی  کننوود  ترکیووب مضوورس )دندانووه 

 گیرد کند و آرامش بصری را میاجزاه را مختل می

 ارتباط و مجاورت   -

هماهنووگ را  ارتبوواط و مجوواورت دو یووا چنوود بنووای مجوواور هووم در خیابووان وقتووی یووک کوول     

 کنند که طرح حداقل بر اصول و قواعد زیر توجه کرده است:ایجاد می
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خطوووط و سووطوح نمووای جدیوود تقریبوواً در تووراز )همسووطح بووودن( و ردیووف نمووای موجووود  -1

 که واجد ارزش شکلی باشد( قرار گیرد  )در صورتی

 میان اجزاه دو نما از نظر نسبت و تناسب ارتباط برقرار باشد  -2

 بافت مصالح دو نما هماهنگی باشد میان رنگ و  -3

 ها و طبقه فوقانی بدنه م ازه -

بینووی هووایی پوویشبوورای جمووع شوودن و جووای گوورفتن درهووای غلتووان و بووالا رونووده بایوود تووورفتگی   

 ای به خط نما و ترکیب تابلوها نزند شود که از نظر عرض و عمق مناسب باشد و لطمه

پلوه بورای گورفتن نوور بورای زیورزمین نوه تنهوا          3یوا   2هوا بوه انودازه    بلندتر کوردن کوف مغوازه    -

بلکووه از نظوور بصووری نیووز ارتبوواط ناخوشووایندی ایجوواد  ،کنووددسترسووی بووه مغووازه را دشوووار مووی

 نماید می

آیوود، در عووین حووال  آمووادگی طبقووه دوم کووه نوووعی از تخلفووات قضووایی بووه شوومار مووی    پوویش  -

 زند را بر هم می (Street alignment)ترتیب و تنظیم ردیف بودن بدنه خیابان 

 نماید ها( نسبت به طبقه دوم بدنه را نامتناسب میارتفاع زیاد طبقه اول )ردیف مغازه -

 خط آسمان -

 های همسطح و پیوسته، باید دارای کمترین ناهماهنگی باشد خط آسمان در جداره -

بووه منظووور ایجوواد پیوسووتگی در بناهووای موجووود در جووداره یووک مسوویر، طووراح ملووزم بووه حفووظ  -

 آسمان کلی و غالب به صورت یکی از خطوط افقی نمای خود است خط 

اسووتفاده از هرگونووه عاموول الحوواقی کووه موجبووات آشووفتگی در خووط آسوومان یووک جووداره از     -

   ( مجاز نیست  شود )نظیر آنتن تلویزیون، منابع آب ومسیر می

 لویوت خووط وهوای گوذرهای اصولی، بوه ترتیوب ا     بوه منظوور کموک بوه مطلوبیوت سویمای بدنووه       -

هووای هوور یووک از طبقووات،  حوودبالای   آسوومان )آخوورین حوودبنا(، حوود بووالا و پووایین پنجووره   

هووای مشووري بووه میووادین و گووذرها بایسووتی    هووای ورودی و حوود بووالای دیوووار حیوواط  درب

بایسووت توسووط شووهرداری و در زمووان تهیووه تووراز باشوود  توودابیر لازم در ایوون خصووو  موویهووم

 اتخاذ گردد  های معماری بناهای مورد نظرو تایید طرح
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و بوووا  % 2در گوووذرهای بوووا شووویب بووویش از  : 1تبصطططره 

متوور و بیشووتر جهووت هووم تووراز نمووودن خووط    12عوورض 

آسوومان، اضووافه ارتفوواع در طبقووه همکووف بووه میووزان      

حووداکثر یووک متوور عوولاوه بوور ارتفوواع مجوواز بووا نظوور       

شوووهرداری بلاموووانع اسوووت  بووودین ترتیوووب شکسوووتگی 

اگ در فواصووول بوووین گوووذرها اتفوووخوووط آسووومان تنهوووا 

  (1خواهد افتاد  )تصویر شماره 

در هوور صووورت اخووتلاي خووط آسوومان در     :2تبصططره 

 های مختلف یک بنا نبایستی کمتر از نیم متر باشد بناهای همجوار و قسمت

اضافه ارتفواع دسوت انوداز بوام جهوت هوم توراز نموودن خوط آسومان بنوا بوا خوط آسومان                -

مجوواز تلقووی نخواهوود شوود     بناهووای همجوووار بلامووانع اسووت و جووزه حووداکثر ارتفوواع      

 باشد متر می 7/1حداکثر ارتفاع مجاز دست انداز 

هووایی )خرپشووته( کووه در مجوواورت گووذر یووا فضووای آزاد قطعووات مالکیووت  لبووه بووام پلکووان -

توور اجوورا نگووردد  شووود بایسووتی هووم تووراز خووط آسوومان بنووا باشوود و از آن مرتفووع اجوورا مووی

 ار اجرا گردد دتواند به صورت شیببرای این منظور خرپشته می

 بازشوها -

بنابووه شوورایط اقلیمووی، انوودازه بازشوووهای بووه کووار رفتووه در نمووا بایوود در حوود متوسووط باشوود  -

تا ضمن توأمین شورایط مناسوب بورای کووران هووا، حوداقل تبوادل گرموایی را بوین فضوای            

 داخلی و خارجی ایجاد کند 

آنهووا واجوود ای باشوود کووه اشووکال تناسووبات بووین طووول و عوورض بازشوووها بایوود بووه گونووه   -

 خصوصیت کشیدگی باشد 

هووای مجوواور، خطوووط افقووی اصوولی بازشوووها بایوود موجوود خصوصوویت پیوسووتگی  در بدنووه -

 و تداوم در فضا باشند 

ای باشوود کووه تضوواد ناگهووانی در  حووداکثر انحووراي بووین خطوووط مووذکور بایوود بووه گونووه   -

خطوووط نمووا ایجوواد نشووود )مگوور در ابنیووه خووا ( و تغییوورات خطوووط واجوود یووک ریووتم    

 ماهنگ باشد ه

 



 ضوابط و مقررات                                                                                      نکاشهر  (تفصيلي)طرح توسعه و عمران 

 

 
76 

 بالکن -

در ایوون اقلوویم بووه منظووور تووأمین شوورایط مناسووب بوورای کوووران هوووا، بووا بووالکن و ایوووان توجووه     

 خاصی شده است 

هووای متصوول و متووداوم، توجووه بووه نوووع    بووه منظووور ایجوواد هموواهنگی و پیوسووتگی در جووداره    -

هوای بوه کوار    بالکن )فرو رفته یا پیش آمده( الزاموی اسوت  بور ایون اسواس بایود بوین نووع بوالکن         

 های متصل هماهنگی وجود داشته باشد رفته در جداره

ای باشوود کووه بتوانوود سووایبان مناسووبی نیووز  هووای پوویش آمووده در نمووا، بایوود بووه گونووه ابعوواد بووالکن -

 برای مسیرهای متصل به جداره خود فراهم نماید 

 کنسول -

ن ایوون احجووام هووا، توجووه بووه ریووتم و هموواهنگی بوویدر صووورت تکوورار و تووداوم کنسووول در بدنووه -

 ضروری است 

ای تعبیوه شووند کوه    در صورت وجوود کنسوول در جوداره یوک بنوا، ایون احجوام بایود بوه گونوه           -

 سایبان مناسبی نیز برای مسیر متصل به جداره خود ایجاد نمایند 

 متر باشد  11/4حداقل ارتفاع این احجام نسبت به کف مسیر باید  -

 پلکان -

 ل حریم پیاده رو ممنوع است تجاوز پلکان و ورودی بناها به داخ -

-در صووورتی کووه رامووپ یووا پلکووان بناهووای موجووود بووه ناچووار از قرارگیووری درحووریم پیوواده       -

 روست جهت ورود و استفاده از پلکان در امتداد بنا و نه عمود بر آن باشد 

 شود بینی سایبان توصیه میقرارگرفتن پلکان در عمق و پیش -

 رو ممنوع است اگهانی در طول پیادهقرار دادن تک پله یا اختلاي سطح ن -

 تزئینات -

ازی بوین آنهوا، باعوث    سو انای باشود کوه ضومن همسو    تزئینات به کار رفتوه در نموا بایود بوه گونوه      -

 اغتشاش در بدنه نیز نگردند 

 انعکاس -

ای( بناهووا و هووایی کووه بدنووه آنهووا موونعکس کننووده )بوورای مثووال بدنووه یکپارچووه شیشووه  سوواختمان -

کاهود، تناسوبات را بور    از کیفیوت فضوایی موی    ون میودان یوا خیابوان اسوت     فضاها و عناصور پیرامو  

کنوود  چووون زنوود و حوود و موورز فضووای میوودان و یووا قسوومتی از خیابووان را مخوودوش مووی هووم مووی
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لووذا  ،آن اسووت دهوود، درسووت محصووور شوودنمهمتوورین اصوولی کووه بووه فضووا جلوووه مطلوووب مووی

ای باشوودکه محوویط ح بووه گونووههووا انتخوواب مصووالشووود کووه بووه ویووژه در لبووه میوودان توصوویه مووی

 کالبدی پیرامون را یکپارچه منعکس نکند 

 عناصر الحاقی -

 باشد کشی در نماها به هیچ وجه مجاز نمینصب عناصر الحاقی نظیر کانال کولر و سیم -

تابلوهووا و عناصوور نظیوور آن در بناهووای تجوواری بایوود در ارتفوواع مناسووب نصووب شووده و واجوود       -

 پیوستگی و هماهنگی باشند 

بینووی و تعبیووه سووایبان بووه عنوووان یووک عاموول الحوواقی نمووا، الزامووی   هووای تجوواری، پوویشر بدنووهد -

 است 

 های تعبیه شده از نظر ارتفاع باید واجد هماهنگی و ریتم باشند سایبان -

-محوول نصووب تابلوهووای کلیووه اموواکن تجوواری و خوودماتی بایسووتی در طوورح معموواری بنووا پوویش   -

بینوی گوردد و پوس    بلوهوا فقوط در معمواری بنوا پویش     بینی گوردد و پوس از احوداث بنوا نصوب تا     

بینووی شووده در طوورح معموواری کووه بووه  هووای پوویشاز احووداث بنووا نصووب تابلوهووا فقووط در محوول 

 باشد تایید شهرداری رسیده است مجاز می

-هوای جوانبی بناهوا مجواز نموی     هوای تبلیغواتی در بدنوه   هوا و نقاشوی  نصب تابلو اعلانوات و نوشوته   -

 شود ا توسط شهرداری انجام میباشد، مواردی که راس

نصووب تابلوهووای راهنمووا بووه جووز تابلوهووای راهنمووایی گووذرها و راننوودگی کووه براسوواس معیارهووا   -

 باشد ها مجاز نمیگردند در حریم خیابانو ضوابط مربوطه نصب می

هووا در نقوواط مکووث تابلوهووای راهنمووا و اطلاعوواتی بوورای افووزایش اطوولاع شووهروندان و توریسووت  -

 قرار داده شود  هاو تقاطع

 شود بناهای شاخص و تاریخی در طول شب نورپردازی و مشخص شوند توصیه می -

هووا عناصوور محدودکننووده و سووازنده فضوواها و مسوویرها هسووتند    همووانطور کووه ذکوور شوود، جووداره 

بووین فضووا و عناصوور سووازنده آن رابطووه متقووابلی وجووود دارد  خصوولت هوور فضووا و مسوویر بوور عناصوور و     

گووذارد و خصوصوویات عناصوور سووازنده هوور فضووا بایوود موجوود خصوولت و    یر موویعملکردهووای آن تووأت

هووا بووه عنوووان یکووی از عواموول اصوولی تشووکیل دهنووده فضووا در  ویژگووی خووا  آن فضووا باشووند  جووداره

 این تعامل نقش مهمی دارند 
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 رنگ و مصالح -

مصووالح و بووه دلیوول نوسووان کووم درجووه حوورارت شووب و روز و فصوولی،   بنووا بووه شوورایط اقلیمووی -

سووتفاده بایسووتی از ظرفیووت حرارتووی کووم برخوووردار باشووند  توصوویه مووی شووود از مصووالح       مووورد ا

سووواختمانی سوووبک در سووواختمان هوووا اسوووتفاده شوووود و در صوووورت اسوووتفاده از مصوووالح سووونگین، 

 ضخامت آنها در حداقل میزان ممکن حفظ شود 

 کلیووه سووطوح مشووري بووه گووذرها و سووطوح خووارجی و داخلووی بناهووایی کووه از گووذرهای عمووومی     -

 قابل رویت است باید با مصالح مناسب و با نظر شهرداری نماسازی شود 

رنگ و مصالح و نازک کاری و پرداخوت نهوایی بنوا بایود بوا توجوه و هماهنوگ و مورتبط بوا ترکیوب            -

هوا  هوا، پنجوره  بنا صورت گیورد  بورای مثوال بوه کواربرد رنوگ و مصوالح مختلوف در ترکیوب ورودی         

 شود تاکید بصری این عناصر در مجموعه نما منجر میو امتداد افقی خطوط مجاور به 

جوونس سووطوح مشووري بووه گووذرهای عمووومی قطعووه مالکیووت بایوود بووا مصووالح بکووار رفتووه در نمووای     -

 ساختمان آن یکسان باشد 

 تواند به صورت نرده باشد، بلکه بایستی با مصالح بکار رفته در نمای بنا باشد دست انداز بام نمی -

هووا اسووتفاده از  ای آزاد قطعووات مالکیووت و همچنووین سووقف ورودی   جهووت ایجوواد حصووار فضوواه    -

هووای سوواختمانی نووامطلوب بووه تشووخیص شووهرداری مجوواز نیسووت و مصووالح مووورد    مصووالح و روش

 المقدور از نوع مصالح بکار رفته در نمای بنا باشد استفاده برای موارد فوگ باید حتی

هووای قابوول اری بنووا در کلیووه قسوومتصوودور پایووان سوواخت توسووط شووهرداری منوووط بووه اتمووام نمووا کوو -

 های همجوار است های قابل رویت از فضای آزاد مالکیترویت از گذرهای عمومی و قسمت

فضای آزاد بناهای عمومی بایستی بوا اسوتفاده از نورده، گیواه و غیوره بوه نحووی محصوور گوردد کوه از            -

 گذرهای مجاور، فضاهای مزبور غیرقابل رویت نباشد 

هوا و نموا، یوک سوری ضووابط خوا  در ارتبواط بوا نووع          تنظیم ضوابط بورای جوداره   بر این اساس در -

 شود، تا بدین وسیله بتوان هویت و خصلت هر مسیر را تقویت نمود مسیرها وضع می

 مسیرها -

توورین عنصوور در سوواختار ذهنووی از یووک شووهر      مسوویرها یکووی از عناصوور اصوولی و زیربنووایی    

شوووند کووه ارتبوواط و اتصووال نقوواط  خطوووطی ظوواهر موویهسووتند  آنهووا در ذهوون شووهروندان بووه صووورت  

هووا، سووازند  بووه عبووارتی مسوویرها در عینیووت بووه صووورت انووواع خیابووان      مختلووف شووهر را میسوور مووی  

 دهند خود را نشان می هاراهو پیاده هاراهها و بزرگبستها و بنکوچه
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 ها در خیابان محلی و کوچهها و جدارهالف( ضوابط بدنه

 متر بیشتر باشد  11متر کمتر و از  11هم باد در حاشیه خیابان محلی نباید از های طول جداره -

هووای مجوواور یکوودیگر در حاشوویه خیابووان محلووی بایوود هووم بوواد بوووده، فاصووله        خووط بووام سوواختمان   -

 متر باشد  2های لازم در نما یا حجم از هر طري ساختمان شکستگی

ا زمینووه کالبوودی و روحیووه خیابووان محلووی،  هووا، رعایووت هموواهنگی نماهووای جدیوود بوو  در نوسووازی دانووه -

 الزامی است 

متووری )در  11متووری )در خیابووان محلووی( و    31امکووان رویووت و کنتوورل مسوویر در فواصوول  حووداقل      -

 ها( در طول شبانه روز باید وجود داشته باشد کوچه

 باشد ها مجاز نمیهای نامتجانس در بام یا پیشانی ساختماناستفاده از فرم -

 ها قابل دید باشد ب نشسته در بدنه مسیر باید از روزنههای عقبخش -

 متر اجتناب شود  21از سطوح پر و بدون روزن با طول بیش از  -

 کلیه الحاقات نما به جز مواردی که صریحاً ذکر شده است باید حذي شود  -

 های نوساز بایستی همجنس مصالح نمای غالب بن بست یا کوچه باشد جنس نمای ساختمان -

کوواری نماهووای دو سوواختمان مجوواور بایسووتی کوواملاً هووم بوواد اجوورا شوووند  درصووورت نیوواز بووه     نووازک -

هووا حووداقل یووک متوور  بایسووتی از محوول درز انقطوواع سوواختمان شکسووت اضووطراری ایوون شکسووت مووی 

 فاصله داشته باشد 

 ها در مسیرهای اصلی و عبوریها و جدارهب( ضوابط بدنه

 باشد بوری الزامی نمیها در حاشیه خیابان عحفظ تداوم بدنه -

هووای حاشوویه مسوویرهای عبوووری بایسووتی درشووت    احجووام و بدنووه  -

 بافت و با جزییات کم طراحی گردد 

متوور مجوواز  11وجووود دیوارهووای بسووته یکنواخووت بووا طووول بوویش از  -

 باشد نمی

توانود بویش از   عملیات سواختمانی نیموه کواره در بدنوه مسویرها نموی       -

 یکسال معلق بماند 

ن واحوودهای تجوواری مجوواور خیابووان بوورای موودت از متووروک مانوود -

 بیش از دو سال جلوگیری به عمل آید  
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هوای خیابوانی کوه نیواز بوه قورار دادن مبلموان موقوت دارنود،          هفو هایی ماننود کا بدنه کاربری -

 نشینی نمایند در جداره طبقه همکف عقب

فضاهای عقب نشسته یا بلاتکلیف با قرار دادن عناصری  -

 لمان شهری تعریف شود مانند درخت با مب

اسووتفاده از  مصووالح بووومی و رایووج محلووی بوورای حفووظ      -

هویووت و وحوودت خیابووان در سوواخت بناهووای جووداره      

 شود توصیه می

هووای شووهری پرتووردد، در لایووه  احووداث پارکینووگ طبقوواتی در خیابووان شووود توصوویه مووی -

 دوم در نظر گرفته شود 

 
 هاراهج( ضوابط پیاده

اریخی، معموواری، شووهری  هووای توو محورهووایی کووه ارزش  -

دارنوود بووه شوورطی کووه در سوواختار شووبکه سووواره اصوولی و   

راه ای نداشووته باشووند بووه پیوواده عبوووری شووهر نقووش عمووده 

 تبدیل شوند 

هووایی کووه مشوووگ   هووا و کوواربری بینووی فعالیووت پوویش -

حضوووور، مکوووث، تعامووول و فعالیوووت افوووراد پیووواده  

هوووا، سوووینماها، تئاترهوووا،  باشوووند )خووورده فروشوووی 

هووای خودجوووش مردمووی، نمایشووگاه هووای فعالیووت

راه الزامووی فروشووی و   ( در پیوواده خیابووانی، دسووت 

  است 

هووایی کووه دارای سوور ریووز  فضووای مقابوول کوواربری  -

-  ( مووی کووالا و فعالیووت هسووتند )رسووتوران، تریووا و 

 بایست برای انجام فعالیت و یا عرضه کالا، تجهیز شود 

هووای موسوومی )مراسووم مووذهبی، ملووی، راه بوورای انجووام فعالیوت امکوان تجهیووز فضووای پیوواده  -

 بایست وجود داشته باشد   ( می های موقت، خیابانی ونمایشگاه

 ها، باید فراهم گردد بسترهای فضایی لازم برای حضور دوره گردها و دستفروش -



 ضوابط و مقررات                                                                                      نکاشهر  (تفصيلي)طرح توسعه و عمران 

 

 
81 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

بووه صووورت پیوواده مجوواز   راههووای مسووکونی بووه پیوواده اتصووال کوچووه -

 از بن دیگر آن انجام پذیرد ها بایستی است سواره این کوچه

 

 

 

 

حرکووت و توقووف هوور گونووه موتورسوویکلت بووه داخوول محوودوده پیوواده  -

 راه ممنوع است 

 

تامین پارکینوگ بورای کارکنوان، سواکنان، کسوبه و موراجعین بوه پیواده          -

 راه الزامی است 

  بایست در لایه سوم نسبت به پیاده راه قرار گیرندها میپارکینگ -
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ری از مخوودوش شوودن خووط آسوومان و حووس     بوورای جلوووگی  -

محصوووریت فضووا، اخووتلاي ارتفوواع بوویش از یووک طبقووه بووین   

  باشد اجزاه جداره مجاز نمی
 

 

 

 

ای در کول  ای باشود کوه سوطح یکپارچوه    کف سوازی بوه گونوه    -

 عرض مسیر بوجود بیاید 

 

 

 

 

 
 

 بایست اجتناب شود راه میاز ایجاد تک پله در سطح پیاده -

 

 

 

 

بایسووت غیوور لغزنووده، غیرقابوول جابجووایی و بووادوام و درعووین حووال بووه     ده راه موویپوشووش کووف پیووا  -

  راحتی قابل تعمیر باشد 
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در نصووب قطعووات کووف پوووش )انووواع خشووکه چینووی( و اجووزاه    -

  ( کیفیووت  هووای تاسیسوواتی ودیگوور الحوواقی بووه کووف )دریچووه  

 اجزاه باید طوری باشد که هیچکدام از قطعات لق نباشد 

 

 

 

راه و مبوووادی ورودی آن هوووای روبووواز در پیووواده جوووویکلیوووه  -

 بایست سرپوشیده شوند می

 

 

 

 

 

 

پوشش گیاهی نباید امکان تردد راحت، مکث، فعالیت تعامل  -

 عابرین پیاده را خدشه دار نماید 

 

 
 

باشد به شرط آنکه درخت استفاه از پوشش گیاهی در دو حالت درخت و گیاهان تزیینی مجاز می -

  برای فضای پیاده راه نباشد مانع بصری 

های سراسری نواری که عرض پیاده راه را به دو ویا چند بخش تقسیم کند مجاز استفاده از باغچه -

 باشد نمی
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متر  4استفاده از آب نما بلامانع است مشروط بر آنکه ابعاد آن از  -

 بیشتر نباشد 

 

 

 

 

 

 

 

ها همسطح پیاده راه بهتر است کف مغازه -

  باشد 

 

 

 

 

راه )بالکن پیش یا فرو رفته، ایجاد تخلخل حجمی در بدنه پیاده -

  (  نشینی طبقات فوقانی، ایجاد رواگ جلوی جداره وعقب

 تشویق شود 

 

 

 کف -

هووا اسووت  ای از فضووای شووهری کوه محصووور در بدنووه کوف سووطحی اسووت عموموواً افقوی و محوودوده  

رد تواتیر بسوزایی بور شخیصوت کول      ارتباطی کوه بوین کوف فضواهای مختلوف یوک مجموعوه وجوود دا        

توانوود تعریووف کننووده یووک فضووا باشوود، فوورم، رنووگ،  مجموعووه فضوواها دارد کووف بووه تنهووایی نیووز مووی 

شووکل و بافووت سووطح کووف، تغییوور بافووت یووا تغییوور جوونس کووف، تعیووین کننووده شوودت تعریووف حوودود  

ی یک فضوا توسوط آن سوطح و شودت ایجواد یوک زمینوه بصوری در مقابول سوایر عناصور در فضوا بورا             

 باشد اینکه بتواند دیده شود می

خوط کوف اگوور بوه صوورت یووک راسوتای مسووتقیم و یوا راسوتایی بووا قانونمنودی مشووخص          -

 باشد، عاملی در هماهنگی نمای بناها با یکدیگر خواهد بود 
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های مسکونی و تجاری باید دارای راستایی خط کف در بدنه -

 پیوسته باشد 

های ین در بدنههرگونه شکستگی و عدم پیوستگی در خط زم -

 باشد دارای شکستگی مجاز نمی

ارتفوواع، جوونس و رنووگ مصووالح بووه کووار رفتووه در خووط کووف،   -

 باید موجد پیوستگی مسیر باشد 

هووای ممتوود و طووولانی، ایجوواد شکسووتگی و ریووتم در    در بدنووه -

خووط کووف، تووأتیر بصووری مطلوووبی در کوتوواه نمووودن مسوویر       

ه هوووای ممتووود بوووخواهووود داشوووت، بووور ایووون اسووواس در بدنوووه 

 شود کارگیری ریتم و شکستگی در خط کف توصیه می

رو مجوواز  اسووتفاده از آسووفالت و بووتن درجووا در کووف پیوواده       -

  نیست 

 

 بایست کاملاً غیر لغزنده باشد رو میبافت مصالح کف پیاده -

 

هووای سووطحی و زیوور بایسووت بووه خوووبی از نظوور آب کووف پیوواده مووی -

  بندی مناسب داشته باشدسطحی زهکشی شود و شیب

 

 

 

 

 

بایسووت هووای زیرزمینووی تاسیسووات شووهری مووی هووای کانووالدریچووه -

رو( رو و چوووه در پیوووادهکووواملاً هوووم توووراز کوووف )چوووه در سوووواره

 باشند 
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-هووای تاسیسووات شووهری و کووف سووازی نمووی  در پوووش دریچووه

  (  هووای پیوواده )بووانوان، معلووولین وبایسووت مووزاحم حرکووت گووروه

 باشد 

 

 

 
 

رو در محوول گووذر عوورض پیوواده رهرو و سووواسووطح پیوواده اخووتلاي -

 با تعبیه رامپ حل شود 

 

 

 

ای باشوود کووه  بایسووت بووه گونووه  رو موویپوشووش کووف پیوواده   -

بازسووازی آن پووس از انجووام تعمیوورات، بووه سووهولت و سوورعت   

 ممکن باشد 

 

 

 

 

قوورار دادن تووک پلووه یووا اخووتلاي سووطح ناگهووانی در طووول        -

 رو ممنوع است پیاده
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بایسووت هووا بووه هوویچ عنوووان نمووی  رامووپ ورودی پارکینووگ بنا  -

 رو شده و به حریم آن تجاوز کند وارد محدوده پیاده

 

 

 

 

 
 

هوای جدیود قوراردادن جووی سور بواز ممنووع اسوت          در خیابان -

 های موجود جوی آب سرپوشیده شود در خیابان

 

 

تنهووا در نقوواطی وجووود جوووی سوور بوواز مجوواز اسووت کووه آب      -

 جاری مداوم داشته باشد 

 

 

 

 

 
 

هووا و پیرامووون عناصوور مربوووط بووه آب )آبخوووری،  رامووپبوورای  -

رو هووای پیوواده   ( از  مصووالح ریزتوور از بقیووه قسوومت    آبنمووا و

 شود استفاده 
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 مبلمان شهری -

مجموووع عناصووور و تجهیزاتوووی از قبیوول نیمکوووت، ظوووري زبالووه، چوووراغ روشووونایی، آبخووووری،    

نوود، مبلمووان شووهری نامیووده    گردو بلوارهووا نصووب مووی   هوواراهگلوودان کووه در معووابر شووهری، پیوواده    

زنوودگی فضوواهای شووهری کمووک نموووده و بسووتری بوورای    عناصوور مبلمووان شووهری بووه سوور  شوووند مووی

 نماید وقوع رفتارهای اجتماعی متفاوت و مطلوب شهروندان را فراهم می

 باشند:بندی کلی واجد خصوصیات زیر میمبلمان شهری در یک تقسیم

 باشد میزان اشغال فضا توسط آن می اندازه یا ابعاد مبلمان که نمایانگر -

  مصالح یا مواد سازنده مبلمان، نوع و جنس و رنگ آنها -

  های محیطی و رنگ آنرنگ و پوشش: نحوه استتار و حفاظت مصالح از آسیب -

 شکل: حدود قابل رویت از مبلمان، دور ظاهری مبلمان که قابل رویت باشد  -

  ودن سطح مبلمان و یا پوشش آنبافت: میزان تخلخل، ناهمواری و یا صاي ب -

  تناسبات: نسبت ارتفاع به عرض و طول مبلمان، همچنین نسبت عرض به طول آن -

  ساختار: شناخت استخوانبندی اصلی و محورهای عمده در شکل مبلمان -

  اتصالات: نحوه اتصال قطعات مختلف یک مبلمان به یکدیگر -

 ضوابط مبلمان شهری به صورت زیر است:

علایووم، مبلمووان شووهری، عناصوور تاسیسووات      انباشووتگی -

بایسوووت باعوووث ازدحوووام و  شوووهری و ماننووود آن نموووی 

 اغتشاش چهره خیابان شود 

 

 
 

اسوووتفاده از مبلموووان موقوووت )میوووز و     -

  ( آن  هووای خیابووانی و صووندلی کافووه 

رو، بوووه شووورط عووودم در سوووطح پیووواده

 ایجاد سد معبر پیاده مجاز است 
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هووای آب ممنوووع جوووی هووا رویهووا و کیوسووکقرارگیووری باجووه -

 است 

 

 

 

 

 

 ساخت پل با سطوح لغزنده ممنوع است  -

 

 

 

 

 
 

هووا و ماننوود آن بوورای   حووداقل  عوورض پوول ارتبوواطی روی جوووی     -

 متر است سانتی 91حرکت معلولین و پیاده 

 

 

 

 

 

تلفوون همگووانی و   ( در امتووداد    ،تسووهیلات ضووروری )آبخوووری، سووطل زبالووه، سوورویس بهداشووتی      -

 ده شود رو قرار داپیاده

 

 پوشش گیاهی -

توووان در فضووای شووهری ای اسووت از عناصوور سووبز مختلووف کووه مووی پوشووش گیوواهی مجموعووه

 پرورش داده و نگهداری نمود  این عناصر سبز عبارتند از:
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هووا: کووه انوودازه تووراکم شوواخ و بوورگ و شووکل آنهووا از عواموول موووتر بوور      درختووان و بوتووه (الووف

 انتخاب این عناصر در فضای سبز است 

تووان آنهوا را در   تووان بوه تنووع فضوای شوهری افوزود  همچنوین موی        ها: که با آرایوش آنهوا موی   گلب( 

 ها به رخ کشید ها و روی چمنترکیب با درختان و بوته

گیاهووان خزنووده و بووالا رونووده: از ایوون گیاهووان در پوشوواندن دیوارهووا یووا    (پ

 شود ده میها استفاها و آلاچیقها و یا پوشاندن داربستنمای ساختمان

هووا: حصووارهایی سووبز بوورای محفاظووت یووا تفکیووک یووا تعیووین        پوورچینج( 

 حدود

 باشد ترین نوع فضای سبز در محیط شهرمیچمن: رایجح( 

بایسووت آبیوواری و نگهووداری  و مراقبووت از درختووان و پوشووش گیوواهی مووی  

 به سهولت و بدون ایجاد مزاحمت ممکن باشد 

 

بایسووتی تغییوورات فصوولی و  یدر انتخوواب و اسووتقرار پوشووش گیوواهی موو   -

 رشد تدریجی گیاه و یا درخت در نظر گرفته شود 

 

 12بایسووت بووین هووای خیابووان موویهووا و نووبشفاصووله درختووان از تقوواطع -

 متر باشد   11تا 

 

 

 

 

در صووورت کاشووت درخووت، در پوشووش کووف،  از مصووالح قابوول        -

نفوذ آب بوه شوعاع یوک متوری آن اسوتفاده شوود )ماننود شون کوه آب و          

 رسانند( را به ریشه می هوا
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هوایی از جونس   بایسوت بوه وسویله شوبکه    سطح چاله درختوان موی   -

 رو شود فلز، آجر یا سنگفرش هم تراز پیاده

 

 

 

 

 

هوووای نوووواری در از ایجووواد باغچوووه -

 رو اجتناب شود پیاده

 

 

 

 

 ضوابط و مقررات مربوط به تعمیر و مرمت بناها و حذف الحاقات از روی آنها -

هووای دام بووه تعمیوور یووا مرمووت بناهووای واقووع در محوودوده بایسووتی بووا هموواهنگی طوورح    هرگونووه اقوو -

 مصوب صورت گیرد 

 باشد بهترین موقع برای تعمیر و مرمت بناها زمان اصلاح و تعریض معابر می -

 مرمت و تعمیر بنا منوط به اخذ مجوز مربوطه از شهرداری است  -

 ای دارد ویژهدر تعمیر و مرمت بناها توجه به نماسازی اهمیت  -

هووا موظفنوود الحاقووات نامناسووب و ناهماهنووگ بووا بافووت شووهر را از روی بدنووه       مووالکین سوواختمان  -

 ها حذي نمایند ساختمان

 کشی و   ( بایستی به داخل بنا برده شود کلیه الحاقات اضافی بنا )کانال، کولر، سیم -

بووا اسووتفاده از   در صووورتی کووه کووولر در فضووای مسووقف ماننوود بووالکن قوورار گیوورد لازم اسووت        -

 پوشش ظاهری مناسبی از دید مخفی گردد 

شووهرداری موظووف اسووت جوورایم خاصووی بوورای بناهووایی کووه الحاقووات نامناسووب دارنوود مشووخص      -

 نماید 

-  
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 شبکه معابر و عبور و مرور )ضوابط ترافیکی( ضوابط و مقررات - 2-2-5-2

 مقررات گذر بندی -2-2-2-5-1

های طرح  تفصیلی مشخصات فنی آنها در نقشهه عرض و کهای شهری در مورد معابر و گذرگاه

 باشد:مشخص نگردیده است ضوابط ذیل لازم الاجرا می

 بودلیل   هوای طورح تفصویلی مشوخص نشوده و یوا بعوداً       هایی که در نقشوه عرض معابر و گذرگاه

متر بصورت بن بست یوا بون    12گردند تا عرض تفکیک و یا تصویب مراجع مسئول احداث می

 گردد:محاسبه می 13-222 جدول باز از
 

 حداقل عرض بر اساس طول دسترسی :13 -222جدول شماره 

 نوع گذر
 عرض گذر              

 نوع بافت
6 8 11 12 

 بن بست
 211 - 311 111 -211 11-111 1-11 ساخته شده

 111-211 11-111 21-11 1-21 خالی

 بن باز
 211-311 111-211 1-111 - ه شدهساخت

 111-311 11-111 1-11 - خالی

 

معابری که در مناطق ساخته شده قرار دارنود ولوی در شوبکه پیشونهادی طورح تفصویلی عورض آنهوا          :1تبصره 

مشخص نشده است، در صورت صدور پروانه مطابق ضوابط قبلی، عرض اعلام شده در پروانه صادره مولاک  

 گردد تعیین می 13-222غیر اینصورت عرض گذر بر اساس کوچه از جدول  عمل خواهد بود  در

ای که قبلاً شکل گرفته و در طورفین آن احوداث بنوا بوا     منظور از بافت ساخته شده یعنی کوچه :2تبصره 

هوای جدیود الاحوداث    های جدید و یا کوچوه مجوز صورت گرفته باشد و منظور از بافت خالی تفکیکی

 گردد ار در آنها پروانه صادر میکه برای اولین ب

متر باشد نقشه تفکیکی یا پولان مسویر بایود     12مطابق جدول فوگ اگر عرض مورد نیاز بیش از  : 3تبصره 

 به تأئید کمیته فنی کمیسیون ماده پنج برسد 

  برابور فاصوله حوداقل بوین انتهوای کوچوه توا یوک تقواطع بوا            برای محاسبه عورض  گذرگاهطول

 دهد نحوه محاسبه طول کوچه را نشان می 2-222 و 1 شماره اشکالباشد میگذر بیشتر عرض

اگر کوچه ای منشعب از کوچه دیگر باشد برای تعیین عرض قسمت دوم فقط طول کوچه انشعابی ملاک  تبصره:

 محاسبه بوده ولی برای تعیین عرض کوچه اول طول کل ) طول کوچه اول + کوچه دوم( ملاک عمل می باشد 
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 بست )بافت ساخته شده(: نحوه تعیین طول کوچه بن1 -222شماره  شکل
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 باز )بافت ساخته شده(: نحوه تعیین طول کوچه بن2 -222شکل شماره 

 

 
 

 تعیین می گردد  ACبر اساس طول  ABولی عرض کوچه  BCبر اساس طول  BCعرض کوچه 

  بینی شده در طرح تفصویلی  صورتیکه عرض موجود در بخشی از خیابان بیش از عرض پیشدر

 ملاک عمل خواهد بود طبق ضوابط فضاهای متروکه  باشد عرض موجود

 بست که در نقشه طرح تفصویلی پیشونهاد شوده اسوت ضوروری      اجرای دور برگردان در معابر بن

 باشد می

 متور   31های بون بسوت بوا طوول بیشوتر از      های جدید تفکیکی برای کوچهشهخالی و نق در بافت

  های تیپ پیوست یا هور شوکل اصوولی دیگور ) شوکل     اجرای دور برگردان مطابق یکی از طرح

 ( ضروری است  3-222شماره 

  متر الزامی است 12رعایت ضابطه عقب نشینی برای دور برگردان فقط برای کوچه های تا با عرض  تبصره:
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 های پیشنهادی: دوربرگردان3 -222شکل شماره 

 

 
 

 متر باشد  16متر و بیشتر از  11نباید کمتر از  Aطول  تذکر:

 یا معابری طراحی گوردد کوه در شوبکه ارتبواطی طورح تفصویلی        یاگر در تفکیک پلاکی معبر

عرض گذر بر اساس طول کل با یک درجه کاهش گیرد   قرارلی در امتداد معبر موجود نبوده و

در صورتیکه عرض محاسباتی با طوول جدیود بویش از عورض موجوود باشود       گردد  محاسبه می

 ) شوکل  پلاکهای با عرض کمتر از عرض محاسباتی نیز ملزم به رعایت بر اصولاحی موی باشوند   

  ( 4-222 شماره 
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 : نحوه تعیین طول کوچه4 -222شکل شماره 
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در صورت تعریض وضع موجود مطابق بند فوگ مالک پلاک تفکیکی جدید مکلف به پرداخت  تبصره:

خسارت به نرخ روز به شهرداری و شهرداری موظف به پرداخت خسارت به نرخ روز یا توافق با مالکین 

 باشد پلاکهای تعریضی به هنگام نوسازی و تجدید بنا می

متر موجود می باشد در اتر تفکیکوی پولاک انتهوایی     8متر و با عرض  71معبری بن بست به طول  مثال:

متور بایود افوزایش     12متر افزایش می یابد  با توجه به جدول عرض کوچه به  161کوچه، طول کوچه به 

ر اول کوچه به مت 71های واقع در متری قابل قبول بوده و پلاک 11یابد ولی با یک درجه تخفیف عرض 

 متری می باشند  11شرط دریافت خسارت ملزم به رعایت معبر 

 پیشونهادی و در سوایر مووارد     هوای خیابوان طبق ضوابط پیشنهادی بر اساس مقاطع  پهنای پیاده روها بر

و مختواط   های عمومیساختمان ،مناطق اداری و مناطق تجاری ،متر 3الی  2بین  مسکونیبرای مناطق 

 رعایت گردد  بهتر است متر 1/3الی  2متر و مناطق صنعتی  1الی  3 ونیتجاری و مسک

 :در طراحی پیاده رو رعایت ضوابط زیر الزامی است 

 پیاده رو باید بطور فیزیکی از سواره رو و دوچرخه رو جدا باشد  (الف

 سانتی متر است  11حداقل ارتفاع جداکننده  (ب

 م متر فاصله وجود داشته باشد بین کانال آبها و پیاده رو حداقل نی (ج

درصود توصویه موی شوود از پلوه اسوتفاده شوود و در         1در پیاده روهای عریض با شیب بویش از   (د

 متر درنظر گرفت  21/1اینصورت برای افراد معلول می بایست شیبراهه با عرض حداقل 

 :شدرعایت ضوابط ذیل در طراحی مسیرهای ویژه دوچرخه در شهر قابل توجیه می با -

هوا بورای   مسیر دوچرخه را باید جدا از پارکینگ حاشیه ای در نظر گرفت زیرا مانور اتومبیل( الف

 کند دوچرخه سوار ایجاد خطر می

 متور در نظور   1/1محلی برای عبور دوچرخوه محلوی بوا عورض      هایخیاباندر سرعت گیرهای  (ب

 گرفته شود 

متور بوین خوط پارکینوگ و مسویر       1.71رض شریانی فرعی یک جداکننده بوا عو   هایخیاباندر  (ج

 دوچرخه رو ایجاد و از مسیر دوچرخه برای پارکینگ استفاده شود 

مناسب ترین شیب طولی برای مسویر دوچرخوه دو درصود موی باشود و شویب عرضوی در مسویر          (د

 دوچرخه یکطرفه و معادل دو درصد است 

که مستقل هستند و یکطرفه عرض متر است  در مسیرهایی  1/1داقل عرض مفید دوچرخه رو و(حه

 باشد متر می 1/2حداقل 
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  معبری پیش بینی نشده باشود، عورض مشوخص     تفصیلیچنانچه در امتداد نهر یا مسیلی در طرح

منطبق بر حریم قانونی با توجوه بوه    که مطمئناً ایبا استعلام از آب منطقه شهرداریشده از طري 

 گردد ان محل عبور آب و مسیر پیاده محسوب میدبی آن خواهد بود، ملاک عمل بوده و بعنو

در صورتیکه از حریم نهر برای دسترسی مورد استفاده قرار گیرد حریم نهر موی توانود بوه عنووان      تبصره:

 بخشی از عرض مورد نیاز مورد استفاده قرار گیرد 

 آنهوا  در  خاطر شیب زیاد بصورت پله بوده و در صورت تعریض هم تردد خودروه معابری که ب

 متر می باشد  1/2امکان پذیر نمی باشد حداقل عرض آنها 

  7درصد و جاده های سریع حوداکثر   8اصلی  هایخیاباندرصد و  12فرعی تا  هایخیابانشیب 

 درصد تعیین میگردد 

    از بوالاتر  کف تمام شده پیاده رو می بایست بر اساس نقشه مقطع پیشنهادی مربوط بوه گوذرگاه

 گذرگاه قرار گیرد  کف تمام شده محور

    نقشه شبکه گذرگاههای پیشنهادی طرح تفصیلی از نظر مسیر و حداقل عرض گوذرهای اصولی

باشود و در  موی  111/1خوط پوروژه بوه مقیواس      اجراه نیواز بوه تهیوه    برایقابل استفاده بوده لیکن 

نودس  همرا گزارش توجیهی دلایل تغییرات با تأییود مه  صورت مغایرت با طرح تفصیلی باید به

 تائید کمیسیون ماده پنج برسد  ترافیک ذیصلاح به

کیلوومتر قبول از    1متر و بیشتر بوا طوول بویش از     31خط پروژه های تهیه شده برای معابر با عرض  تبصره:

 طرح در کمیته فنی کمیسیون ماده پنج باید به تأئید یکی از کارشناسان ذیصلاح ترافیکی برسد 

 مسویرهای   بوا در نقشه شبکه گذرهای پیشنهادی طرح تفصویلی   در مواردی که مسیر ترسیم شده

مولاک عمول بووده و بور      شوبکه جدیود  مصوب قبلی مغایرت داشته باشد مسیر مشخص شده در 

  اساس آن بایستی خط پروژه اصلاحی تهیه گردد 

 شده اند در صورت وجوود   پیشنهاد در نقشه طرح تفصیلی گذرگاهها بر اساس تعریض از محور

تعریض از محور ) وجود سواختمانهای بوا ارزش و تواریخی، هزینوه زیواد تعوریض        رمشکلات د

بخاطر نوساز بودن ساختمانها در یک طري و یا به هر علل دیگر( با پیشنهاد شهرداری موضووع  

مطرح و تصمیم گیری خواهد شد  در صوورت تصوویب کمیسویون مواده      ماده پنج در کمیسیون

هوا از محوور   از یک طري یا تعریض نا برابر تعریض گوذرگاه پنج با خط پروژه های با تعریض 

شود میزان تعریض برای هر پلاک از محور و مطابق طرح پیشنهادی محاسبه باشد پیشنهاد میمی

و مابه التفاوت ارزش آن بایستی اخذ یا پرداخت گردد  در صورتی کوه میوزان تعوریض مطوابق     
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نقول و انتقوال یوا نوسوازی یوا افوزایش بنوا مالوک         طرح کمتر از تعریض از محور باشد به هنگام 

موظف به پرداخت مابه التفاوت مقدار تعریض مطابق قیمت کارشناسی روز به شهرداری بوده و 

شهرداری با افتتاح حساب جداگانه و واریز مبالغ اخذ شده به حساب فوگ مکلوف بوه توافوق بوا     

 باشد شتر از تعریض از محور میمالکینی خواهد بود که میزان تعریض آنها مطابق طرح بی

ای به متر دارای کوچه 11و  11با برهای   6-222شماره مطابق شکل  Bو  Aمثال: فرض کنید دو پلاک 

باشد و بوا توجوه   متر می 11باشند و عرض کوچه در خط پروژه مصوب متر در وضع موجود می 6عرض 

 باشد متر در آن سمت نمی 2به میزان  های انجام شده در ضلع شرقی امکان تعریضبه ساخت و ساز

 
 : نحوه محاسبه تعریض از غیر محور5 -222شکل شماره 

 
 

متور از ضولع    3متر با توجه به استقرار بنوا از ضولع شورقی و     1لذا در خط پروژه مصوب تعریض 

 باشد بنابراینغربی می
230310 M   میزان عقب نشینی پلاک  =Aمطابق خط پروژه 
220210 M   میزان عقب نشینی پلاک =A  با فرض از محور 

2102030 M      مابالتفاوت پلاک =A 

متور مربوع بیشوتر از میوزان تعوریض از محوور        11مطابق طورح   Aیعنی میزان عقب نشینی پلاک 

 متر مربع به قیمت کارشناسی روز توسط شهرداری به مالک پرداخته شود  11باشد لذا خسارت یم

 شمال

A 
B 

11 M 

11 M 
6 M 

1 M 

3 M 

  خط تعريض
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215115 M   میزان عقب نشینی پلاک  =B مطابق خط پروژه                                                    
230215 M   میزان عقب نشینی پلاک =B  رض از محوربا ف 

2153015 M      مابالتفاوت پلاک =A 

متور مربوع بوه قیموت روز بوه شوهرداری        11موظف به پرداخت غراموت بوه میوزان     Bلذا مالک پلاک 

 باشد می

برای پلاکهایی که تعریض آنها مطابق خط پروژه مصوب بیشتر از تعریض از محور باشد سطح اشوغال   -

 د از زمین در مسیر تعریض می تواند به سطح اشغال مجاز اضافه گردد درص 1تا سقف حداکثر 

 

 پخ و پوسته مورد نیاز در تقاطعهای همسطح -2-2-2-5-2

سطح است  میزان پخ بستگی به فاصله دید های همهای تقاطعها میزان بریدگی گوشهاز پخ درتقاطع منظور

 به دنبال آن نوع کنترل تقاطع دارد  و

باید بتواننود از فاصوله    خواهند وارد راه متقاطع شده یا از عرض آن بگذرندای که مییله نقلیهرانندگان وس

با ارزیابی موقعیت وسایل نقلیه فرصت عبور ایمن را تشخیص  حال حرکت درآن را ببینند و کافی وسایل نقلیه در

تقواطع و زاویوه تقواطع دارد  وجوود     های مفاصله دید در محل تقاطع بستگی به نوع کنترل تقاطع، عرض راه دهند 

ای ها رانندگان وسایل نقلیهباشد  در تقاطعهای همسطح از اهمیت خاصی برخوردار میمیدان دید کافی در تقاطع

خواهند از مسیر فرعی به خیابان اصلی وارد شوند یا از عرض آن بگذرند باید بتوانند از فاصله مناسب وسایل که می

یابان اصلی در حال حرکت هستند ببینند و با ارزیابی موقعیت این وسایل فرصت عبور ایمون را  ای راکه در خنقلیه

 تشخیص داده و از بروز تصادي در تقاطع جلوگیری نمایند 

ای از شوود  بوه محودوده   تأمین میدان دید در تقاطع با دور کردن یا از بین بردن موانع دید راننده انجام موی 

 شود موانع دید باشد مثلث دید گفته می تقاطع که باید عاری از

هوای شوبکه طورح    هوای درون شوهری تقواطع   با در نظر گرفتن مطالب فوگ برای تعیین طول پخ در تقاطع

 های معمولی( تقسیم و چگونگی نحوه اجرای پخ به شرح ذیل است های ویژه و تقاطعتفصیلی به دو دسته )تقاطع
 های ویژهتقاطع -

که حداقل طول پخی در آنها در نقشوه شوبکه معوابر پیشونهادی مشوخص شوده        هایی هستندتقاطع

 باشد ها مترتب نمیاست  لذا مقادیر پیشنهادی در جدول بر این تقاطع
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 های معمولیتقاطع  -

هایی هستند که حداقل طول پخی در آنها با استفاده از جوداول پیشونهادی و ضووابط زیور     تقاطع

 گردد:تعیین می

 در جوداول شوماره   111و بویش از   111توا   71و  71توا   11ها بوا زوایوای   ی برای تقاطعمیزان پخ      

 های متقاطع نشان داده شده است بر اساس عرض گذرگاه 222-7الی  1-222

 هایی که میدان طراحی می شوند طول پخی از جدول فوگ مستثنی و بر اساس ظرفیوت  در تقاطع

 رد عمل قرار خواهد گرفت حجم گردش و طرح اجرایی میادین مو

 های معمولی با چهار نبش چنانچه پخی سه نبش آن بر اسواس ضووابط طورح تفصویلی     در تقاطع

تواند برابر طول پخی گوشوه  مصوب قبلی با پروانه ساخت ایجاد شده باشد پخی نبش چهارم می

 مقابل اجرا گردد 

 یل:ها اضلاع پخی بصورت مساوی بر اساس رابطه ریاضی ذدر تقاطع 

2
sin2

1


a

 
 

 شود که در آن:محاسبه می

 aضلع پخی= 

 زاویه داخلی تقاطع= 

 Lطول پخی بر اساس جدول = 

 

 

 

 ای مشکلی برای تأمین طول پخی با ضوابط جدید که از نظر سازه در اضافه اشکوب در صورتی

و تنها در صورت داشتن مشکل طول پخوی   است وجود نداشته باشد، رعایت پخی جدید الزامی

ای بوه عهوده دفتور نماینودگی نظوام مهندسوی       تشوخیص مشوکل سوازه   ) بدون تغییور بواقی بمانود    

 (باشد می

 درجه مقدار پخی پس از طراحی توسط کارشناس ذیصلاح  11های با زاویه کمتر از برای تقاطع

 ج برسد ترافیک بایستی به تأیید کمیته فنی کمیسیون ماده پن

 

A A 

 

 
L 
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     پخ دو کوچه که هیچ یک از آنها طبق ضوابط شهرسازی و ترافیکی ماشین رو نیسوتند بوه طوول

 گردد متر تعیین می 3تابت 

  باشد در صورت عودم  می  متر 3طول پخی برای کوچه های که بن بست ترافیکی شده اند برابر

الوی   14-222ره شوما اجرای بن بست ترافیکی و باز شدن کوچه، طول پخی بور اسواس جوداول    

 تعیین می شود  222-16

 شود متر تعیین می 1/1های بن بست به طول ها در انتهای کوچهپخ دور برگردان 

  و  31بوا عورض    متر که دارای عملکرد محلی می باشند بوا معوابر   12در صورت تقاطع معابر زیر

ول پخوی منودرج در   بیشتر و در صورت وجود پیاده رو در معبر با عرض بیشتر می توان تقلیل ط

 جدول را بصورت زیر انجام داد 

  متر 2متر برای پیاده روهای با عرض حداقل  1کاهش پخی به میزان  (الف

  متر 1تا  3متر برای پیاده روهای با عرض  2کاهش پخی به میزان  (ب

  متر 1متر برای پیاده روهای با عرض بیش از  3کاهش پخی به میزان  (ج

 متر گردد  3هیچ مورد نباید کمتر از طول پخی در  تذکر:

 گذرها کوه دارای طورح اجرایوی بووده و طورح موذکور در مرجوع         های واقع در محل تقاطعپخ

 ها مورد تأیید قرار گرفته است ملاک عمل خواهد بود مربوط به رسیدگی طرح

           در مواردی که فاصله بین دو کوچوه کوم بووده و رعایوت پخوی مطوابق جوداول سوبب توداخل

تواند توسط کارشناس ترافیک بررسی ها و نا زیبایی مسیر گردد موضوع تقلیل پخی میکتحر

 جهت اتخاذ تصمیم ارسال گردد  1و به  کمیته فنی کمیسیون ماده 

 ها و یا اختلاي ارتفواع دو گوذر یوا دلیول منطقوی دیگور بوا        چنانچه تعیین پخ به دلیل تداخل پخ

تواند توسط کارشناس ترافیک بررسی و بوه   طول پخ می استفاده از جداول مذکور مقدور نباشد

  جهت اتخاذ تصمیم ارسال گردد 1کمیته فنی کمیسیون ماده 

      معابری که دارای عرض زیاد بوده ولی بصورت بن بست یا در حد معبر محلوی عمول موی کنود

ی موضوع تقلیل طول پخی می تواند با بررسی توسط کارشناس ذیصلاح ترافیکی در کمیتوه فنو  

 کمیسیون ماده پنج مطرح گردد 
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:  تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید  ) پخ ( و شعاع گردش برای زوایای 14 -222جدول شماره 

 درجه در بافتهای پر و خالی 71تا  51تقاطع بین 

 گذرعرض 5- 9/11 12 - 9/17 18 - 9/24 25 - 9/29 31 – 9/34 35 - 9/39 41 - 45

1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/4 4 9/11 -1 

11 11 9 1/8 8 6 1/4 9/17 - 12 

17 16 14 12 11 8 1/1 9/24 - 18 

21 19 17 13 12 1/8 1/1 9/29 - 21 

21 22 19 17 14 9 1/1 9/34 – 31 

29 21 22 19 16 11 1/1 9/39 - 31 

32 29 21 21 17 11 1/1 41- 41 
 

 درجه 111تا  71:  تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید  ) پخ ( برای زوایای تقاطع بین 15 -222جدول شماره 

 گذرعرض 5 - 9/11 12 - 9/17 18 - 9/24 25 - 9/29 31 – 9/34 35 - 9/39 41 - 45

1 1 1 1 1 4 1/3 9/11 -1 

9 9 8 7.1 7 1 4 9/17 - 12 

16 14 12 11 9 7 1 9/24 - 18 

21 17 14 12 11 1/7 1 9/29 - 21 

24 21 17 14 12 8 1 9/34 – 31 

27 24 21 17 14 8 1 9/39 - 31 

31 27 24 21 16 9 1 41- 41 
 

 درجه 111از  : تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید  ) پخ ( برای تقاطع با زوایای بیش16 -222جدول شماره 

 گذرعرض 5 - 9/11 12 - 9/17 18 - 9/24 25 - 9/29 31 – 9/34 35 - 9/39 41 - 45

1/4 1/4 1/4 1/4 1/4 1/3 3 9/11 -1 

8 8 7 6 1/1 4 1/3 9/17 - 12 

14 12 11 1/8 7 1/1 1/4 9/24 - 18 

16 14 12 11 1/8 6 1/4 9/29 - 21 

17 16 14 12 11 7 1/4 9/34 – 31 

22 19 16 14 12 8 1/4 9/39 - 31 

21 22 18 16 14 8 1/4 41 - 41 
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 پارکینگ ضوابط و مقررات عمومی ایجاد -2-2-2-5-3

مدت زمانی که هر اتومبیل نیاز به استفاده از پارکینگ دارد به مراتوب بیشوتر از زموانی اسوت کوه      

ل نقلیه در موواقعی کوه از   بینی فضای لازم و کافی جهت وسایباشد  عدم پیشوسیله در حال حرکت می

شود از معضلات شهرها بخصو  شوهرهای بوزرگ اسوت  اختصوا  دادن قسومتی از      آنها استفاده نمی

شهری نیست  هایخیاباناستفاده درستی از سطح  ای ( اساساًعرض خیابان به پارکینگ ) پارکینگ حاشیه

پوارک وسوایل    گیرد به وسیله توقف ومیکه برای عبور وسایل نقلیه مورد استفاده قرار  هاخیابانو سطح 

  کاسته خواهد شد هاخیاباننقلیه اشغال و از ظرفیت 

 شوند:بندی میها معمولاً به دو دسته زیر تقسیمپارکینگ

 های خصوصی و جمعیپارکینگ (الف

 پارکینگ عمومی (ب

درآن  های خصوصی و جمعی معمولاً توسط اشخا  ساخته و بورای اسوتفاده سواکنین   پارکینگ

باشد و کنترل آن توسط خوود مالوک یوا موالکین صوورت      واحد یا مجتمع یا برای مراجعین و مهمانان می

 گرفته و عموم حق استفاده از آن را ندارند 

 باشند    از این نوع ) جمعی( می ها و بانکها وپاساژها، ادارات و حتی فروشگاه پارکینگ

شوود کوه توسوط شوهرداری یوا توسوط       های اطلاگ میهای عمومی معمولاً به پارکینگپارکینگ

های ها در قسمتاین نوع پارکینگاشخا  حقیقی و حقوقی برای استفاده عموم ساخته شده که معمولاً 

 مرکزی شهر بیشتر مورد نیاز است 

 

 و جمعی مقررات پارکینگ خصوصی ضوابط والف( -2-2-2-5-3

واحود   ت احداث ساختمان جدید و یا افزایشصدور پروانه جه تفصیلیاز تاریخ تصویب طرح 

بنای ساختمانهای موجود موکول به پیش بینوی حوداقل تعوداد محلهوای لازم پارکینوگ بور اسواس        زیر یا

 .ضوابط طرح خواهد بود

 :محل پارکینگ  

 تواند تأمین شود:محل پارکینگ مورد نیاز به یکی از صور زیر می

 ای ساختمانهای تک واحدی بصورت پارکینگ روباز استفاده از حیاط ) فضای باز ( بر (الف



 ضوابط و مقررات                                                                                   نکا شهر (تفصيلي)طرح توسعه و عمران 

 

 
111 

در ساختمانهای تک واحدی در صورتیکه از حیاط بعنوان یوک پارکینوگ اسوتفاده شوود سوطح       :تبصره

 شود پارکینگ جزه فضای باز محسوب می

استفاده از فضای پیلوت یا طبقات در محدوده سطح اشغال یا زیر زمین در کل عرصه )صد در صود(   (ب

 پارکینگ مسقف  بصورت

تواند بصورت در صورت تأمین پارکینگ و مازاد بودن فضا در همکف، فضای مازاد همکف می تبصره(

 مسکونی مورد استفاده قرار گیرد 

ح اشغال تا در صورت احداث ساختمان با سطح اشغال کمتر از حد مجاز، استفاده از مابه التفاوت سط (ج

تواند مورد استفاده قرار گیرد یحد مجاز آن بصورت پارکینگ روباز م  

درصد مفروض است مالک قصد دارد  11متر مربع با سطح اشغال مجاز  411قطعه زمین به مساحت  :مثال

توانود در فضوای آزاد منظوور گوردد     های که موی درصد سطح اشغال استفاده نماید تعدادپارکینگ 37از 

52برابر اسوت بوا: مترمربوع      
100

3750
400 







 
     متور مربوع مسواحت بورای هور       21بنوابراین بوا فورض

 توان در فضای آزاد بصورت روباز منظور نمود پارکینگ تعداد دو پارکینگ را می

 -مسکونی، تجاری -های آپارتمانی و کاربریهای مختلط تجاری محلهای لازم پارکینگ برای مجتمع (د

بینوی گوردد  ) بوا    پویش  عایت شعاع دسترسوی با ر تواند در زمین دیگریهای عمومی میاداری و کاربری

  ( جتائید کمیته فنی کمیسیون ماده پن

ای و نوواری،  متر، کاربریهای تجاری محله 71های آپارتمانی حداکثر فاصله پارکینگ تا مجتمع :1تبصره

متور   211متور و کاربریهوای عموومی     111متور، تجواری شوهری و اداری     111مسکونی  -مختلط تجاری 

  باشدمی

بینی گردد این زمین قابل خرید و فروش نخواهد در صورتیکه پارکینگ در زمین دیگری پیش :2تبصره 

بایسوت در سوند مالکیوت زموین موورد      بود مگر همراه با زمین و ساختمان مربوط به آن و این مطلوب موی  

 استفاده پارکینگ درج شود 

 

 تعداد پارکینگ 
 باشد:شرح ذیل میهای مورد نیاز به نحوه محاسبه پارکینگ

 های مسکونیواحد  -
 متر مربع زیر بنا یک واحد پارکینگ 111هر واحد مسکونی کمتر یا مساوی  (الف
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) پارکینگ دوم هرواحود موی   متر مربع زیر بنا، دو واحد پارکینگ 111هر واحد مسکونی با بیش از  (ب

 شد( تواند به صورتی طراحی شود که صرفا  مزاحم پارکینگ همان واحد با

 و اداری های تجاریواحد -
متر مربع بدون احتساب نیم طبقوه ) بوالکن ( یوک واحود      17.1به ازای هر واحد تجاری تا زیربنای  (الف

متر مربع باشد تعداد پارکینوگ   17.1یش از بپارکینگ تأمین گردد  در صورتیکه مساحت واحد تجاری 

اعداد اعشاری گرد ریاضی شود  بعنووان مثوال    به دست می آید 17.1از تقسیم مساحت واحد تجاری بر 

که پس از گورد  3.2 متر مربع باشد تعداد واحدهای پارکینگ برابر است با 16اگر مساحت واحد تجاری 

 کردن برابر با دو خواهد شد 

3.2=16:17.1 

احود  و یوک متر مربع زیر بنا  11تا خدماتی اداری به ازای هر واحد  -های مختلط تجاری برای واحد (ب

متر مربع باشد به ازای هر یک توا   11که مساحت واحدی بیشتر از پارکینگ باید تأمین گردد  در صورتی

 مترمربع مازاد تأمین یک پارکینگ اضافی الزامی است  41

واحد باشود عولاوه    4های تجاری در صورتیکه تعداد واحدهای تجاری بیشتر از در پاساژها یا مجتمع (ج

واحود تجواری توأمین یوک واحود       4بر اساس بنود الوف یوا ب بوه ازای هور       زورد نیابر تأمین پارکینگ م

 پارکینگ اضافی برای مراجعین نیز الزامی است 

 ساختمانهای اداری و نهادها -
  متر مربع زیربنای کل 11ساختمانهای اداری و نهادها یک واحد پارکینگ به ازاه هر 

 مراکز بهداشتی و درمانی -
  متر مربع زیربنای کل 71شت یک واحد پارکینگ به ازای هر مراکز بهدا (الف

  متر مربع زیربنای کل 41ها یک واحد پارکینگ به ازای هر کلینیک (ب

  مطب اطباه: حداقل دو واحد به ازاه هر مطب (ج

بیمارستانها: یک واحد پارکینگ به ازاه هر اطاگ یک تختی و یک ونیم واحد بوه ازای هور اطواگ دو     و(ه

  ی و نیم واحد به ازای هر تخت اطاگ عمومیتخت

 ی( در کاربری های عمومی احداث پارکینگ روباز در سطح اشغال مجاز قطعه امکان پذیر می باشد 

 کاربریهای آموزشی-
  متر مربع بنای کل یک واحد 11مهد کودک و کودکستان: برای هر  (الف

  هر کلاس دبستان و راهنمایی: حداقل یک و نیم واحد به ازای (ب
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  واحد پارکینگ به ازای هر کلاس 2هنرستان و مراکز پیش دانشگاهی:  (ج

 کاربریهای ورزشی -
 211هوای بوا بنوای کمتور از     مترمربوع زیربنوای کول بورای سواختمان      11باشگاه یک واحد برای هر  (الف

 211ربوع موازاد بور    متر م 71متر مربع  یک واحدپارکینگ برای هر  1111مترمربع، برای بناهای کمتر از  

متور   111مترمربع یک واحد پارکینگ برای هر  1111مترمربع یک و برای  باشگاه های ورزشی بیش از 

  مربع مازاد

  متر مربع سطح سالن 81سالن ورزشی بدون تماشاچی: یک واحد برای هر  (ب

ک واحد بورای هور   متر مربع سطح سالن به اضافه ی 81سالن ورزشی با تماشاچی: یک واحد برای هر  (ج

  صندلی تماشاچی 11

  رختکن 3استخر: یک واحد برای هر  (د

 تفریحی و توریستی -
متور   111توا   31ها با مسواحت  متر مربع، برای رستوران 31واحد برای بناهای کمتر از  2رستورانها:  الف(

متر مربوع   211و   111های با مساحت بین مترمربع، برای رستوران 21مربع یک واحد پارکینگ برای هر 
واحد  8متر مربع  211متر مربع، برای رستورانهای با مساحت بیش از  31یک واحد پارکینگ به ازای هر 

  متر مربع 211متر مربع بنای مازاد بر  11پارکینگ به اضافه یک واحد پارکینگ به ازای هر 
  هتل دو و سه ستاره: یک واحد برای هر سه تخت (ب

  ستاره: یک واحد برای هر دو تخت هتل چهار و پنج (ج

 پارك تجهیز شده -
  مترمربع زمین 611ای: یک واحد برای هر پارک محله (الف

  مترمربع زمین 311ای: یک واحد برای هر پارک ناحیه (ب

  مترمربع زمین 211پارک شهری: یک واحد برای هر  (ج

  مترمربع زمین 111شهر بازی: یک واحد برای هر  (د

 یفرهنگ -
  متر مربع زیربنای کل 71کتابخانه، موزه: یک واحد برای هر  (الف

  صندلی 8سینما: یک واحد برای هر  (ب

  متر مربع زیربنای کل 81تالار اجتماعات: یک واحد برای هر  (ج

  متر مربع زیربنای کل 11باشگاههای اجتماعی: یک واحد برای هر  (د



 ضوابط و مقررات                                                                                   نکا شهر (تفصيلي)طرح توسعه و عمران 

 

 
118 

 مذهبی -
  متر مربع زیربنای کل 111یک واحد برای هر مسجد، حسینیه، امامزاده:  (الف

 صنعتی -
  متر مربع زیربنای کل 111ها و کارخانجات: یک واحد برای هر کارگاه (الف

  متر مربع زیربنای کل 111ها: یک واحد برای هر  انبارها، نمایشگاه (ب

ی کوه طبقوات   هوای آید مانند ساختمانهایی که بیش از یک نوع استفاده به عمل میدر ساختمان -

هوای پارکینوگ لازم بور    بایست تعداد محلبالای آنها مسکونی و طبقه همکف تجاری است می

 ضوابط مربوط به هر کاربری محاسبه و بصورت مجموعه احداث شود اساس 

توانند احتیاجات پارکینگ خوود را از  های مسکونی یا تجاری و یا مؤسسات مختلف میمجتمع -

 برطري نمایند  توسط متقاضی دست جمعیطریق احداث یک پارکینگ 

که پس از محاسبه پارکینگ عدد اعشاری بدست آمد، عدد صحیح بزرگتر مولاک   در صورتی -

هوای ورزشوی،   گیرد  میزان پارکینگ مورد نیاز، مراکز آمووزش عوالی، اسوتادیوم   عمل قرار می

 1111های با بویش از  همترمربع، مصلی، انبارها و نمایشگا 1111های با مساحت بیش از رستوران

متر مربع با توجه بوه مسواحت و عملکورد آنهوا و میوزان جوذب مسوافر توسوط یوک کارشوناس           

 ذیصلاح ترافیکی باید بررسی و تعیین گردد 

بایسوت بور   هایی که میزان پارکینگ آن ذکر نشوده، سوازمان مجوری طورح موی     در مورد فعالیت -

جهووت پووس از تائیود کارشووناس ترافیکووی   اسواس احتیاجووات تعووداد پارکینوگ مووورد لووزوم  را   

 گیری به کمیسیون ماده پنج اعلام نماید تصمیم
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 :تعداد پارکینگ مورد نیاز شهر نکا به ازای هر کاربری17 -222جدول شماره 

 تعداد پارکینگ مورد نیاز کاربری

 مسکونی

متر مربع زیر بنا یک واحد  111یا مساوی به ازای هر واحد مسکونی کمتر   -

 پارکینگ

 متر مربع زیر بنا، دو واحد پارکینگ 111به ازای هر واحد مسکونی با بیش از  -

 –تجاری

 خدماتی

  تأمین یک واحد پارکینگ به ازاه هر واحد تجاری واحدهای خرد تجاری 

مجتمع های 

تجاری و 

 پاساژ

 

در محورهای فرعی 

توسعه تجاری و در 

 مراکز نواحی

 تامین یک واحد پارکینگ به ازاه هر واحد تجاری

در محورهای اصلی 

توسعه تجاری و در 

مراکز نواحی و 

 اراضی آماده سازی

 مترمربع زیربنا یا هر واحد تجاری 21تامین یک واحد پارکینگ به ازاه هر  -

ن واحد باشد علاوه بر تأمی 4در صورتیکه تعداد واحدهای تجاری بیشتر از  -

واحد تجاری تأمین یک واحد پارکینگ اضافی برای  4پارکینگ مورد نیاز به ازای هر 

  مراجعین

 پارکینگ مترمربع زیربنای اداری،  پیش بینی  یک محل 11به ازاه هر  اداری

 آموزشی

 متر مربع بنای کل یک واحد  11مهد کودک و کودکستان: برای هر    -

 یم واحد به ازای هر کلاس دبستان و راهنمایی: حداقل یک و ن  -

 واحد پارکینگ به ازای هر کلاس  2هنرستان و مراکز پیش دانشگاهی:  -
 متر مربع زیربنای کل 111مسجد، حسینیه، امامزاده: یک واحد برای هر  مذهبی

 فرهنگی

 متر مربع زیربنای کل  71کتابخانه، موزه: یک واحد برای هر  -

 صندلی  8سینما: یک واحد برای هر  -

 متر مربع زیربنای کل 81لار اجتماعات: یک واحد برای هر تا -

 متر مربع زیربنای کل  11باشگاههای اجتماعی: یک واحد برای هر  -

 ورزشی

 :باشگاه

 مترمربع یک واحد  211های با بنای کمتر از برای ساختمان   -

 پارکینگ  متر مربع  یک واحد 1111برای بناهای کمتر از   -

 مترمربع یک واحد پارکینگ  1111شی بیش از برای  باشگاه های ورز -

 سالن ورزشی:

 متر مربع سطح سالن  81سالن ورزشی بدون تماشاچی: یک واحد برای هر  -

متر مربع سطح سالن به اضافه  81سالن ورزشی با تماشاچی: یک واحد برای هر  -

 صندلی تماشاچی  11یک واحد برای هر 

 استخر: 

 رختکن 3یک واحد برای هر  -

 رستورانها: فریحی و توریستیت
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 متر مربع 31دو واحد پارکینگ برای بناهای کمتر از  -

 21هر  به ازای   ،متر مربع یک واحد پارکینگ 111تا  31مساحت  رستوران های  با  -

 مترمربع 

به ازای  ، متر مربع یک واحد پارکینگ 211 تا 111بین  مساحت  رستوران  های با  -

 متر مربع  31هر 

 واحد پارکینگ 8متر مربع  211تورانهای با مساحت بیش از برای رس -

 هتل ها:

 هتل دو و سه ستاره: یک واحد برای هر سه تخت -

 ج ستاره: یک واحد برای هر دو تختهتل چهار و پن -

 بهداشتی و درمانی

 متر مربع زیربنای کل  71مراکز بهداشت یک واحد پارکینگ به ازای هر  -

 متر مربع زیربنای کل  41گ به ازای هر ها یک واحد پارکینکلینیک -

 مطب اطباه: حداقل دو واحد به ازاه هر مطب  -

بیمارستانها: یک واحد پارکینگ به ازاه هر اطاگ یک تختی و یک ونیم واحد به  -

 ازای هر اطاگ دو تختی و نیم واحد به ازای هر تخت اطاگ عمومی

 فضای سبزپارك و 

 

 مترمربع زمین  611ای: یک واحد برای هر پارک محله -

 مترمربع زمین  311ای: یک واحد برای هر پارک ناحیه -

 مترمربع زمین  211پارک شهری: یک واحد برای هر  -

 مترمربع زمین  111شهر بازی: یک واحد برای هر  -

 صنعتی
 متر مربع زیربنای کل 111ها و کارخانجات: یک واحد برای هر کارگاه -

 متر مربع زیربنای کل 111رای هر انبارها، نمایشگاه ها: یک واحد ب -
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 مساحت پارکینگ -
متور بورای پارکینوگ      1*3برای ساختمانهای تک واحدی در نظر گرفتن یوک واحود بوه ابعواد      -

  کندکفایت می

حداقل مساحت لازم برای هر پارکینگ برای ساختمانهای بیشتر از یک واحد به روش زیر قابل  -

 محاسبه است:

متور بوه انضومام فاصوله      1*1/2بوه ابعواد    به صورت مسوتقل زم برای هر اتومبیل حداقل فضای لا -

مناسب جهت مسیر حرکت است  در این حالت به هنگام دریافوت پروانوه ارائوه پولان جانموایی      

های ساختمانی های ورود، خروج و توقف( آنها به همراه نقشهها و نحوه دسترسی )محلاتومبیل

 الزامی است   6-222شماره و شکل  19-222و  18-222شماره   مطابق جداول

واحد پارکینگ در هر طبقه هسوتند عورض راهورو بورای      21هایی که دارای کمتر از در مجتمع :1تبصره 

 تواند یک متر کمتر از مقادیر پیشنهادی در جدول فوگ الذکر باشد درجه می 91و  71زاویه قرارگیری 

مایی پارکینگ ارائه شده بین ستونها دیوار یا مانعی وجود نداشته و که در نقشه جا ن در صورتی : 2تبصره

توانود موورد محاسوبه قورار     ها موی ستونها در طرفین درب ماشین قرار نگیرند فاصله آکس تا آکس ستون

متر نباشد برای ستونهای بوا بعود   سانتی 41گیرد در صورتیکه بعد ستون در جهت عمود بر ماشین بیش از 

 سانتی متر ملاک عمل است  41متر، بعد نتیسا 41بیش از 
 

 عرضهای پیشنهادی برای راهروهای اصلی پارکینگها: 18 -222جدول شماره 

 جهت عرض راهرو )متر( زاویه قرار گیری ترافیک )درجه(

 طرفه یک 3 41

 طرفه یک 4 61

 طرفه یک 71/1 71

 طرفه دو 6 91
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 های مختلف: اندازه جاپارك در پارکینگ19 -222جدول شماره 

 توضیحات
 علامت اختصاری

 درشکل

 ابعاد جای

 پارك
 درجه گیری زاویه قرار

 45 61 75 91 عرض طول

 A عرض به موازات راهرو
8/4 

1 

4/2 

1/2 

4/2 

1/2 

48/2 

19/2 

77/2 

89/2 

39/3 

14/3 

 B طول
8/4 

1 

4/2 

1/2 

8/4 

1 

46/1 

66/1 

18/6 

44/6 

21/7 

11/7 

 C عمق
8/4 

1 

4/2 

1/2 

8/4 

1 

26/1 

48/1 

36/1 

18/1 

19/1 

31/1 

 D عرض راهرو
8/4 

1 

4/2 

1/2 

6 

6 

71/1 

71/1 

4 

4 

3 

3 

 E عمق جای پارک وسط
8/4 

1 

4/2 

1/2 

8/4 

1 

91/4 

11/1 

76/4 

96/4 

24/4 

42/4 

 F پارکینگ عرض تیپ کنار دیوار
8/4 

1 

4/2 

1/2 

6/11 

16 

96/11 

38/16 

12/14 

16/14 

33/12 

72/12 

 عرض تیپ وسط پارکینگ

 وسط
G 

8/4 

1 

4/2 

1/2 

6/11 

16 

64/11 

11/16 

12/13 

92/13 

48/11 

48/11 

 H عرض تیپ پارکینگ کنارجدول
8/4 

1 

4/2 

1/2 

81/14 

21/11 

21/11 

63/11 

42/13 

84/13 

73/11 

12/12 

 I پیش آمدی جلو
8/4 

1 

4/2 
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 ها: مشخصات هندسی برای قرارگیری جا پارك6 -222شکل شماره 

 
 

 جاپارکهایی که با علامت ضربدر مشخص شده در بعضی از قرارگیریها قابل دسترسی نیست 

 داده شده است نشان  19-222ول در جد Kو  A ،B ،C ،D،E، F،G ،H ،I ،Jمقادیر 

بینی راه ورودی پارکینگ از فضای باز ساختمان بلامانع بوده و این قسومت جوزه فضوای    پیش :3تبصره

 شود پارکینگ ساختمان محسوب نمی

و پرداخت عوارض ضوابط حذف پارکینگ -  

        ت وزار 7/2/71موورخ   34/3/1/2331عدم احداث پارکینگ فقوط بوه اسوتناد دسوتور العمول شوماره

  1تواند صورت گیردکشور در شرایط زیر می

 41بر اساس نقشه عملکوردی ( بوه عورض     1سریع السیر ) شریانی درجه  هایخیابانساختمان در بر  (الف

 متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به اتومبیل رو نداشته باشد 

) متشوکل از حوداقل دو    متر از یوک تقواطع خطرنواک    111در صورت استقرار بنا به فاصله کمتر از  (ب

  با توجه به شبکه عملکردی پیشنهادی طرح 2گذرگاه شریانی درجه یک ( یا درجه یک به درجه 

                                                 
 .جهت انطباگ ضوابط مذکور با شرایط شهر اصلاحاتی مختصر در آن انجام شده است.  1 
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ن باشد که ساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درختان که (ج

 شهرداری اجازه قطع آنها را نداده است 

ن از نظر فنی ته باشد که به علت شیب زیاد، احداث پارکینگ در آساختمان در بر معبری قرار گرف (د

 مقدور نباشد 

امکان تأمین پارکینگ بخاطر وضع و فرم زمین و سطح آب زیر زمینی مقدور نباشد  و(ه  

  واحد یا کمتر باشد صوحت و   3در صورتیکه تعداد کسری یا حذي پارکینگ بر اساس ضوابط فوگ

و راساً توسط شهرداری موورد بررسوی و تائیود و در صوورتیکه کسوری       بو الف های مطابقت با بند

توسوط   «ب»و « الوف »واحد باشود تائیود احوراز شورایط بنود       1و کمتر یا مساوی  3پارکینگ بیش از 

 1ای فنی متشکل از شورای اسلامی شهر و شهرداری و در صورتیکه کسری پارکینگ بیش از کمیته

 صورت گیرد  1توسط کمیته فنی کمیسیون ماده  «ب»و « الف»د واحد باشد تائید احراز شرایط بن

        در صورتیکه شرایط فوگ حاکم و امکان تأمین پارکینوگ وجوود نداشوته باشود و کسوری پارکینوگ

واحد باشد عوارضی از طري شورای شهر که از قیموت روز کمتور نباشود تعیوین و      8کمتر یا مساوی 

ای واریز تا جهت احوداث پارکینوگ عموومی موورد     توسط شهرداری دریافت و در حساب جداگانه

 استفاده قرار گیرد 

  دیگوری   واحد باشد تأمین پارکینگ در مکان 8اگر تعدادکسری پارکینگ برای یک پلاک بیش از

 ضروری است  با رعایت ضوابط فاصله در بند پیش گفته شده

نحوه دسترسی پارکینگ -  

ینوگ شوامل محلهوای ورود، خوروج و توقوف آنهوا بووده و        شده، طورح پارک  یهاهای معماری اردر نقشه

 های ساختمانی با رعایت ملاحضات زیر ارائه گردد بایست به همراه نقشهمی

متور و از   1/3دستگاه اتومبیل  21حداقل عرض رمپ جهت دسترسی به پارکینگ برای حداکثر  -

متور تعیوین    1/3عورض  هوای مجوزا بوا حوداقل     متر یا بوا ورودی و خروجوی   1دستگاه به بالا  21

 گردد می

 بایست در حریم ملک باشد گردد که شروع آن میدرصد تعیین می 11حداکثر شیب رمپ  -

 باشد متر می 9/1ارتفاع سقف رمپ حداقل  -

در هر قطعه زمین که ساختمانی در آن احداث و یا ساختمان موجوود توسوعه یابود و اسوتفاده از      -

بایست حوداقل یوک محول توقوف     راندازی کالا باشد میساختمان مذکور مستلزم بارگیری و با

وسیله نقلیه باری به این منظور در داخل پلاک در نظر گرفته شود  بطوریکه توقف وسویله نقلیوه   
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و عملیات بارگیری و باراندازی هیچ یک در مسیر گذرگاه عمومی و یا فضوای بواز مربووط بوه     

 ساختمان صورت نگیرد 
 

 رات پارکینگ عمومیب( ضوابط و مقر-2-2-2-5-3

شوود از  بینی فضای لازم و کافی جهت وسایل نقلیه در مواقعی که از آنها اسوتفاده نموی  عدم پیش

خصو  شهرهای بزرگ است  اختصا  دادن قسمتی از عرض خیابان به پارکینگ ه معضلات شهرها ب

کوه بورای    هاخیابانطح شهری نیست و س هایخیابانای( اساساً استفاده درستی از سطح )پارکینگ حاشیه

شود به وسیله توقوف و پوارک   گیرد و با هزینه گزافی احداث میعبور وسایل نقلیه مورد استفاده قرار می

هوای جدیود شوهری و بازسوازی     در توسوعه  کاسته خواهود شود    هاخیابانوسایل نقلیه اشغال و از ظرفیت 

ریزی شهری باید در نظر گرفته شود  طرح بافتهای قدیمی پارکینگ عمومی بعنوان یکی از عناصر اصلی 

 پردازیم لذا در این قسمت به شرایط و ضوابط پارکینگ عمومی می

 های عمومیانتخاب محل مناسب برای پارکینگ -
هوایی کوه موراجعین آنهوا توقوف      های عمومی بوه کواربری  توجه شود که محل احداث پارکینگ

های متوسوط و بلنود مودت بوا       ( نزدیکتر باشد و برای توقف تری دارند ) نظیر بانک و داروخانه وکوتاه

تووان مسویر پیواده روی بیشوتری را در نظور         موی  هوا، بیمارسوتانها و  توجه به نوع کاربریها نظیر ورزشوگاه 

 گرفت 

 برای اتصال پارکینگ به شبکه گذرگاهها توجه به عوامل زیر ضروری است:

  اطراي باشد هایخیابانت با گردش ترافیک در گردش ترافیک در داخل پارکینگ هم جه - 1

  ها در زمان چراغ قرمزترافیک متوقف در تقاطع عدم تداخل با - 2

  هاعدم تداخل با ممنوعیت گردش - 3

  تقاطعهای اطراي بررسی اترات ترافیک شبکه مخصوصاً - 4

 پارکینگ راه ورودی و خروجی -
ب علائم هشدار دهنده بوه عوابرین پیواده در موواردی کوه      عرض راه ورودی پارکینگ همراه با نص (الف

  متر تجاوز نماید 9بایست از نماید نمیمسیر پیاده را قطع می

ی ورودی و هوا راهباشود،  در مواقعی که پارکینوگ دارای ورودی و خروجوی مجواور یکودیگر موی      (ب

  یگر جدا شوندمتر از یکد 3بایست بوسیله یک جدول جدا کننده، حداقل با عرض خروجی می
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 متور  11حوداقل  بوا عملکورد غیور محلوی     های سوواره رو های ورودی و خروجی از تقاطعفاصله محل (ج

 خواهد بود 

 های عمومیقرار دادن محل پارکها در پارکینگ نحوه -
 در انتخاب محل و نوع جای پارک توجه به اصول زیر ضروری است:

  ار گیردراهروهای اصلی در امتداد طول پارکینگ قر -1

  هروها با یکدیگر حداقل باشدانقاط تقاطع ر  -2

 31هوا کمتور از   متر و فاصله گرده مواهی  71طول مستقیم کمتر از  ،برای جلوگیری از سبقت اتومبیلها -3

  متر باشد

 کوش و سوکو مشوخص گوردد    سطوحی که برای پارکینگ نبایود موورد اسوتفاده قورار گیورد بوا خوط        -4

  مجاز ( )جلوگیری از پارک غیر

هوای سواعت باشود    ر خلاي جهت حرکوت عقربوه  بدر راهروهای یکطرفه اگر جهت گردش داخلی  -1

  رانندگان دید بهتری دارند

  مایل یکطرفه باشد یپارکها جا و جریان ترافیک در راهرو -6

  درجه کمتر نباشد 41زاویه پارکینگ مایل از  -7

  ی معادل یک یا دو درصد داشته باشداز نظر تخلیه آبهای سطحی سطح پارکینگ شیب -8

 محوطه سازی پارکینگ -
بایست بوسیله نورده، دیووار، گیاهوان و یوا فضوای بواز و سوبز از بور         حدود پارکینگ عمومی می

گذرگاههای عمومی به قسمی جدا شود که توقف وسیله نقلیه به هیج وجه موجبات خارج شدن قسومتی  

هوای  بایست جدولینگ نشود و علاوه بر این در کف پارکینگ میاز بدنه اتومبیل از مالکیت زمین پارک

بینی شود که راننده به هنگام توقف کردن وسیله نقلیه ضمن برخوورد چرخهوای   ای پیشکوتاه و برجسته

بایسوت  پارکینوگ موی   آن با این موانع متوجه وضعیت استقرار وسیله نقلیوه در محول توقوف شوود  کوف     

بانی جهت کواهش توراکم و توقوف در محلهوای ورودی موی بایسوت بوا        سازی شده و موقعیت نگهکف

 فاصله از در ورودی در نظر گرفته شود 

 پارکینگ معلولین جسمی -
تعیوین   21-222شوماره  های عمومی باید تعدادی جای پارک کوه در جودول   در کلیه پارکینگ

  گردیده برای استفاده معلولین جسمی در نظر گرفت
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 های عمومی: حداقل تعداد جاپارکها برای معلولین جسمی در پارکینگ21 -222جدول شماره 

 تعداد  کل جا پارك
 حداقل تعداد جا پارك برای معلولین جسمی

 مطلق مطلوب

 - 1 21تا  1

 1 2 11تا  26

 2 3 111تا  11

 هادرصد کل جا پارک 2 درصد کل جا پارکها 3 111بیش از 

 

 بایست رعایت گردد:نکات زیر در طراحی پارکینگ معلولین جسمی می

  باید محل جاپارکهای مخصو  معلولین جسمی باعلامت استاندارد مشخص شود -

  قع بین جاپارکهای معلولین جسمی باید با خط کش مشخص شودافاصله و -

 د نظر راهروها را قطع کنند معلولین جسمی نباید ناچار شوند در مسیر خود به طري بنای مور -

 

 مقررات دسترسی -2-2-2-5-4

تر یا دسترسی عبارت است از ارتباط یک قطعه زمین به معابر مجاور یا اتصال یک خیابان عریض

بنودی  هم عرض خود  برای بیان ضوابط مربووط بوه دسترسوی لازم و ضوروری اسوت کوه در ابتودا طبقوه        

 بیان شود  گذرگاهها شرح و سپس نحوه ارتباط آنها

 اهبندی گذرگاهالف( طبقه-2-2-2-5-4

بایست به صورت نظام سلسله مراتبی و منطبق بوا  ها میبطور کلی طرح و احداث شبکه گذرگاه

تووان بوه شورح    ها را میبار ترافیک و عملکرد آن انجام گیرد  بر اساس عملکرد شبکه ارتباطی، گذرگاه

 بندی نمود:زیر طبقه

  یانی درجه یکگذر گاههای شر -1

  گذرگاههای شریانی درجه دو اصلی -2

  گذرگاههای شریانی درجه دو فرعی ) جمع و پخش کننده اصلی ( -3

  گذرگاههای محلی اصلی  ) جمع و پخش کننده فرعی ( -4

  گذرگاههای محلی فرعی -1
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 های شریانی درجه یکراه -

ی وسوایل نقلیوه موتووری برتوری داده     برداری از آن بوه جابجوای  راهی است که در طراحی و بهره

در  هوا راهنقش اجتماعی برای این  ست هاراهترین مشخصه هندسی این شود  کنترل دسترسیها اساسیمی

هوا و دوچرخوه   ی شریانی درجوه یوک پیواده   هاراهشود  برای کنترل کردن نقش اجتماعی نظر گرفته نمی

 بگذرند  سواران نباید جز به صورت غیر هم سطح از عرض راه

آزادراه، گروه  دو کنند و بهی برون شهری را تأمین میهاراهی شریانی درجه یک ارتباط با هاراه

 باشند تقسیم می شوند می 21-222جدول شماره  مطابق  ییهاراه که دارای ویژگیبزرگ

 هوا غیور همسوطح، ورود و خوروج کنتورل شوده،      ترافیک متقابل جودا شوده، تقواطع    هاراهدر آزاد

محدودیت حداقل و حداکثر سرعت، محدودیت انتخاب باند وجود دارد  حداقل دارای دو خط عبوری 

متور و حوداقل فاصوله معوابر      76کیلو متر و حداقل عرض پوسوته   2ها حداقل در هر طري و فاصله تقاطع

 کیلومتر است  6موازی هم رده 

و ترافیک دو طري آن ه بود که حداقل دارای دو خط عبوری در هر طري راهی است ؛بزرگراه

توانود  های غیر همسطح است، ولوی موی  دارای تقاطع بوسیله موانع فیزیکی از هم جدا شده باشد و عموماً

توا   81متور و سورعت طورح     41معدودی تقاطع همسطح و کنترل شده داشته باشد و حداقل عرض پوسته 

باشد  متر می 1111ها از یکدیگر تقاطع کیلو متر در ساعت و حداقل فاصله 91تا  71و سرعت مجاز  111

 2111و حداقل فاصله معابر مووازی هوم رده    های اطراي وجود نداردامکان دسترسی مستقیم به کاربری

 متر است  3متر و حداقل عرض جزیره میانی 

کوچوک و   ی برون شوهری دوخطوه دوطرفوه در داخول شوهرهای معموولاً      هاراهادامه راه عبوری 

اهاست به شرطی کوه عملکورد عبووری آنهوا در داخول شوهر یوا روسوتا نیوز حفوظ شوود             متوسط یا روست

کیلومتر و ورود و خوروج   1/2حدود  رهمسطح است و فاصله بین آنها د های این نوع معابر معمولاًتقاطع

 باشد نیز تنظیم شده می هاراهبه این نوع 

 اصلی و فرعی های شریانی درجه دوراه -

برداری از آن به جابجایی و شود که در طراحی و بهرهجه دو به معابری گفته میمعابر شریانی در 

عورض   درهوا  شود  برای رعایت این برتری حرکوت پیواده  دسترسی وسایل نقلیه موتوری برتری داده می

  دهندی درون شهری را تشکیل میهاراهی شریانی درجه دو شبکه اصلی هاراهشود خیابان کنترل می
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ی شریانی درجه دو خود به دو دسته خیابان هاراهی درون شهری هاراهنامه طراحی آیین بر اساس

شوود  در  ( تقسیم بندی موی  اصلی شریانی فرعی ) جمع کننده و پخش کننده هایخیابانشریانی اصلی و 

شریانی درجه دو تنظیم و کنترل شوود بصوورت خیابوان     هایخیابانصورتیکه نقش اجتماعی و دسترسی 

 شوند جمع و پخش کننده اصلی محسوب می هایخیابانشریانی اصلی و در غیر اینصورت 

ا هو بزرگراه هجمع و پخش کنند هایخیابانراهی است که ارتباط بین  شریانهای درجه دو اصلی

 نشان داده شده است  21-222در جدول شماره های این معابر ویژگی  کنندبرقرارمیرا  

 11و سرعت مجاز  71و سرعت طرح  2حداقل تعداد خطوط عبور در هر طري  هاخیاباندر این 

باشود در ایون   متر می 111ها و حداقل فاصله تقاطع همسطح ها معمولاًتقاطعباشد  کیلو متر در ساعت می

متر  8/1نوع معابر امکان دسترسی مستقیم به کاربریهای اطراي وجود دارد و حداقل عرض جزیره میانی 

 د باشمی

محلوی و   هوای خیابانراهی است که ارتباط میان  ( جمع و پخش کننده فرعی  ) 2در جه  یشریان

جموع و پخوش کننوده محول عبوور       هوای خیابوان کنند  در اصلی را برقرار می 2درجه  شریانی هایخیابان

و  دو خط خطوط  عبور در هر طري تعداد  در این معابر عابران پیاده از عرض خیابان باید مشخص باشد

و تقاطعهوا   متور  311ها حداقل فاصله تقاطعکیلومتر در ساعت است   41و سرعت مجاز  11سرعت طرح 

  متر و نیازی به جزیره میانی نیست 16باشند  حداقل عرض پوسته همسطح می
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 ضوابط فنی معابر شهری  :21 -222جدول شماره 

 

 ردیف

 ملاحظات محلی درجه دو شریانی درجه یک شریانی نوع راه

  فرعی اصلی فرعی اصلی رگراهبز آزاد راه مشخصه فنی

  41 41 11 71 111تا  81 131تا  111 سرعت طرح ) کیلو متر بر ساعت( 1

  31 31 41 11 91تا  71 111تا  71 سرعت مجاز ) کیلو متر برساعت( 2

  2تا  1 2تا  1 2 3تا  2 4تا  2 4تا  2 تعداد خط عبور در هر طري 3

  71/2 3تا  71/2 3تا  71/2 21/3تا  3 1/3تا 21/3 61/3 عرض خط عبور ) متر ( 4

  6 12 16 21 41 76 حداقل عرض پوسته )متر ( 1

این شیب در معابر محلی فرعی با توجه به محدودیتها و شیب طبیعی زمین و وضعیت جغرافیایی می  7 7 6 6 1 4 حداکثر شیب طولی ) درصد( 6

 تواند تغییر کند

 ها می توانند دارای تقاطع غیر همسطح کنترل شده با چراغ راهنمایی باشند بزرگراه همسطح همسطح همسطح همسطح غیر همسطحاً عمدت غیر همسطح نوع تقاطعها 7

  متر 11 متر 111 متر311 متر 111 متر 1111 متر 2111 حداقل فاصله تقاطعها از یکدیگر 8

 در شریانی درجه دو تا جای ممکن خارج از سواره رو وجود ندارد وجود دارد وجود دارد دوجود دار وجود ندارد وجود ندارد امکان ایجاد ایستگاه اتوبوس 9

 در شریانی در جه دو بطور نظارت شده می باشد توصیه نمی شود مجاز وجود دارد وجود دارد ممنوع مطلقاممنوع پارکینگ حاشیه ای و توقف 11

  - - دارد دارد دارد ندارد کنترل با چراغ راهنمایی 11

  همسطح همسطح همسطح همسطح و غیر همسطح غیر همسطح یا باچراغ غیر همسطح حرکت عابر پیاده از عرض معبر 12

  مجاز مجاز مجاز مجاز نظارت شده مطلقاممنوع عبور موتور سیکلت 13

 و تفکیک شده خارج از سطح سواره رو، مجاز استدر یزرگراه عبور دوچرخه بصورت مجزا مجاز مجاز مجاز مجاز مطلقاممنوع مطلقاممنوع عبور دوچرخه 14

  - - - - در شانه راه در شانه راه توقف اضطراری 11

  - وجود دارد وجود دارد وجود دارد وجود ندارد وجود ندارد امکان دسترسی مستقیبم به کاربریهای اطراي 16

  - - ترم 111 متر 811 متر 2111 متر6111 حداقل فاصله معابر موازی همرده 17

  - - - 8/1 3 4 حداقل عرض جزیره میانی رفوژ محوری ) متر ( 18
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 اصلی و فرعی معابر محلی -

وسوایط  برداری از آن نیازهوای  محلی هستند که در طراحی و بهره هایخیابانی شهری، هاراهدسته سوم 

 شود  برای رعایت حال عابران پیاده ونقلیه موتوری، دوچرخه سواران و عابران پیاده با اهمیت یکسان رعایت می

شود  معابر محلی  خود به دو دسته دوچرخه سواران سرعت وسایط نقلیه موتوری در این معابر پایین نگهداشته می

 شوند یم بندی میمحلی فرعی تقس هایخیابانمحلی اصلی و  هایخیابان

پخش کننوده ارتبواط    جمع و هایخیابانمحلی فرعی و  هایخیابانمحلی اصلی راهی است که با  خیابان

کیلومتر در ساعت است  تعداد خطوط عبور یک یوا دو خوط و    31و سرعت مجاز  41دارد و سرعت طرح در آن

 ها هم سطح است متر و نوع تقاطع 12سته وحداقل عرض پ

هوا و معوابر   مسکونی قرار گرفتوه و ارتبواط بوین کوچوه     فرعی راهی است که در مناطق صرفاًمعبر محلی 

کیلومتر بر ساعت است، حوداقل عورض    11-31و سرعت مجاز  41کند و سرعت طرح محلی اصلی را برقرار می

 باشد متر می 6متر و حداقل عرض پوسته  71/2خط عبور 

 هوای خیابوان و دسترسی نقش بسیار مهمتری را داشته و در محلی اصلی کم  هایخیاباننقش حرکتی در 

محلی فرعی فراهم آوردن دسترسی برای وسیله نقلیه موتوری بسیار بسیار مهم و نقش حرکتی آن به سمت صوفر  

کند، این نقش باید با توجه به نقش اجتماعی خیابان و نیازهای محیطی هسته شهری تنظیم شود  برای ایون  میل می

محلی باید طوری طراحی شود که وسایل نقلیه موتوری کوه کواری در محول ندارنود از      هایخیابانکه منظور، شب

 استفاده نکنند  هاخیابانای این پارکینگ حاشیه

ای که بخواهند از عرض خیابان عبور کننود، بوه منظوور    ها مجازند در هر نقطههای محلی پیادهدر خیابان

شوود،  ها کم گرفته موی های محلی عرض سواره رو این خیابانها از عرض خیابانتر بودن عبور پیادهآسان و ایمن

ها در های محلی نه بر اساس راحتی عبور وسایل نقلیه موتوری بلکه با رعایت حال پیادهحداکثر ظرفیت در خیابان

ها از سطح مشترکی هها و پیادهایی که ترافیک موتوری، دوچرخهشود  در خیابانعبور از عرض خیابان تعیین می

 شود کیلومتر در ساعت تعیین می 11کنند حداکثر سرعت مجاز وسایل نقلیه موتوری استفاده می

برای دسترسی به یک قطعه یا معبور در  لذا برای عملکرد بهتر شبکه و حفظ سلسله مراتب شبکه ارتباطی 

 باشد طرحهای تفکیکی جدید رعایت ضوابط زیر ضروری می

 

 ها به معابر معادل و یا کوچکتر از آنهاب( دسترسی گذرگاه-2-2-2-5-4

  ها  فقط از کوی و کوچهدسترسی به کوچه -

دسترسی به خیابان جمع و پخش کننده )محلی اصلی( فقوط از کوچوه )محلوی فرعوی( و خیابوان پخوش        -

  متر 11-71کننده حداقل در مسافتی معادل 
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 می باشد  22-222به شرح جدول شماره  حداقل فاصله در تقاطع ها در خیابان های محلی -

 
 های محلی ) متر (: حداقل فاصله بین تقاطع ها در خیابان22 -222جدول شماره 

 خیابان فرعی خیابان اصلی وضعیت تقاطع

 21 41 مقابل هم

 41 81 مجاور هم

 

 هوای خیابوان متر صرفاً از طریق  111ر مسافتی معادل دسترسی به خیابان شریانی درجه دو فرعی حداقل د -

  جمع کننده و پخش کننده )محلی اصلی(

جمع کننده و پخش کننده اصلی )شریانی  هایخیاباندسترسی به خیابان شریانی درجه دو اصلی فقط از  -

  متر 211درجه دو فرعی( حداقل در مسافتی معادل 

ی درجه دو اصلی باید بصورت ورود و خروج باشد یعنی فقوط  ی شریانهاراهمحلی به  هایخیاباناتصال  -

 حرکتهای راستگرد عملی باشد 

متر و در  111دسترسی به شریانی درجه یک از خیابان شریانی درجه دو اصلی  حداقل در مسافتی معادل  -

 متر نباشد  211شرایط خاصی کمتر از 

 

 ج( دسترسی قطعات-2-2-2-5-4

ها و شبکه معابر و هماهنگی ایون دو بوا هوم از اصوول دسترسوی در طورح       رعایت سلسله مراتب کاربری

 تفصیلی شهر است 

های شهری که نیاز بوه دسترسوی   دسترسی سواره به شریانی درجه یک از هر نوع کاربری به جز کاربری -

 باشد ها ممنوع میبنزینهای بزرگ و پمپبیمارستان –نشانی سریع دارند مانند آتش

 ی که دارای عملکرد شهری دارند دسترسی خواهند داشت هایخیابانری از طریق های شهکاربری -

 باشند ای میگیرد که دارای عملکرد ناحیهای از طریق معابری صورت میهای ناحیهدسترسی به کاربری -

 ای هستند شود که دارای عملکرد محلههایی انجام میای از طریق گذرگاههای محلهدسترسی کاربری -

های شهری که نیاز به دسترسوی  دسترسی سواره به شریانی درجه یک از هر نوع کاربری به جزه کاربری : رهتبص

 باشد ها ممنوع میهای بزرگ و پمپ بنزینبیمارستان –نشانی سریع دارند مانند آتش

یورون بواز   نبایستی بوه ب  هاساختمانباشد و درب رو و گذر ممنوع میاحداث رامپ و پله در محدوه پیاده -

 شود 
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ها ممنوع است و در موارد موجود بایود در زموان بازسوازی و نوسوازی جابجوا      رو در پخنصب در ماشین -

 شود 

 باشد روها ممنوع میزمین از سطح پیادهدسترسی و ایجاد نورگیر به زیر -

 ها ممنوع می باشد نصب کولر در گذرگاه -

 

 جسمی حرکتیضوابط و مقررات عبور و مرور معلولین  -2-2-2-6

 ضوابط مطلوب طراحی فضای شهری -2-2-2-6-1

 روپیاده -

 سانتیمتر باشد 121 روحداقل عرض مفید پیاده  -

  رو آن در پیادهسانتیمتر فاصله از دیوار برای هر نوع مانعی که به هر علت نصب  121رعایت حداقل

 گردد اجباری استریزی میبرنامه

 باشد رو دو درصدحداکثر شیب عرض پیاده 

  رو هشت درصد باشدحداکثر شیب طولی پیاده 

 سه رو که نسبت به هم اختلاي سطح دارند درسرپیچحداکثر شیب قسمت اتصال بین دو پیاده ،

 درصد باشد

 رو و سواره الزامی استایجاد جدول یا اختلاي سطح بین پیاده 

  رو الزامی استجوی کنار پیاده رو، باغچه یاسانتیمتر بین پیاده 1ایجاد جدول به ارتفاع حداقل 

 رو باید از مصالح سخت و غیرلغزنده باشدپوشش کف پیاده 

 مناسب در نظر گرفته هرگونه شیرفلکه و سایر اجزای تأسیسات شهری در فلکه معابر باید در محفظه

 شود

 رو الزامی استهمسطح بودن هرگونه درپوش با سطح پیاده 

  رو ممنوع استپیادهاستفاده از هرگونه شبکه در سطح  

 رورو و سوارههای ارتباطی بین پیادهپل -

 استمتر فاصله الزامی 111رو و حداکثر در هر رو و سوارههای ارتباطی بین پیادهبینی پلپیش 

 رو باید بدون اختلاي سطح باشد، در صورت وجود اختلاي سطحهای ارتباطی و پیادهاتصال پل ،

 فصل سطح شیبدار الزامی است رعایت ضوابط ذکر شده در

 رو باشد پیاده شوند، برابر عرضرو نصب میهای ارتباطی که در امتداد مسیر پیادهحداقل عرض پل 
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 سانتیمتر باشد 111رو های ارتباطی عمود بر مسیر پیادهحداقل عرض پل 

 باشدایان رو باید دارای علائم حسی قابل تشخیص برای نابینرو و سوارهمحل ارتباط پیاده 

 ساختن پل یا سطح لغزنده ممنوع است  

 رومحل عبور عابر پیاده در سواره -

 استمتر الزامی 111ها و حداکثر در هر رو در کلیه تقاطعکشی عابر پیاده در سوارهایجاد خط 

 ها الزامی استهای خا  آنکشی عابر پیاده در محل تردد معلولان و در مکانایجاد خط 

 کشی الزامی استرو در امتداد خطرو و سوارهی ارتباطی بین پیادههاساختن پل 

 استفاده کننده به هنگام عبور آزاد برای عابر پیاده جهت بینی دستگاه تولیدی صدای خبرپیش

 های پرتردد الزامی استنابینایان در تقاطع

 باشد ینایان کشی عابر پیاده باید از جنس قابل تشخیص برای هدایت نابکفسازی محل خط 

 توقفگاه -

 های اصلی شهر برای توقف وسیله نقلیه به منظور پیاده و سوار شدن معلولان از وسیله نقلیه درخیابان

متر با  12طور حداقل متر و به 61/3رو( به عمق حداقل رو در پیادهایجاد خلیج )پیشرفتگی سواره

 رو الزامی استارتباط مناسب با پیاده

 و در  فاصله ینگ ویژه معلولان با نصب علامت مخصو  در کنار خیابان اصلی اختصا  دو پارک

 متری الزامی است 111

 حرکتی الزامی است-درصد فضای توقفگاه به معلولان جسمی 3های عمومی اختصا  در توقفگاه 

  متر است 11/3حداقل عرض محل توقف اتومبیل معلولان با صندلی چرخدار 

 ورودی یا باید در نزدیکترین فاصله به درهای حرکتی می-لان جسمیمحل توقف اتومبیل معلو

 خروجی آسانسور باشد

 های اختصاصی معلولان باید به وسیله علامت مخصو  مشخص شود توقفگاه 

 تجهیزات شهری -
 ها :ایستگاه

 داث پرتردد، اح های عمومی، و نزدیک ساختمان، مراکز شهریرانی درون شهریهای اتوبوسپایانه

 اتوبوس الزامی استسانتیمتر و همسطح با کف  141محل انتظار ایستگاه اتوبوس به عرض حداقل 

 رو به شرایط اتصال پیاده های اتوبوس شهری مطابقشرایط دسترسی به محل انتظار مسافر در ایستگاه

 رو باشدسواره

 سانتیمتر  41فاظ و نیمکت با ارتفاع ، حبینی سرپناه، پیشهای قابل استفاده برای معلولاندر ایستگاه
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 از کف الزامی است

تلفن عمومی و تردد معلولان الزامی استهای مسافربری برون شهری رعایت کلیه شرایط لازم برای امکاندر محوطه پایانه

 :صندوگ پست

 پرتردد و های عمومی، مراکز شهری و نزدیک ساختمانشهریهای اتوبوسرانی دروندر پایانه

بینی تلفن عمومی و صندوگ پست قابل استفاده برای معلولان با مشخصات ، پیشمخصو  معلولان

 زیر الزامی است

  مناسب برای معلولان دسترسی به تلفن عمومی یا صندوگ پس به صورت همسطح و یا با شیب

 صورت گیرد

 یا صندوگ پست الزامی سانتیمتر در جلو تلفن و  141×  111بینی فضای آزاد به ابعاد حداقل پیش

  است

  سانتیمتر باشد 81حداقل عرض در باجه تلفن عمومی 

 گیر تلفن و شکاي صندوگ پست یکصد سانتیمتر ، صفحۀ شمارهحداکثر ارتفاع محل شکاي سکه

 از کف باشد

 ابر در مععمومی ضروری استسانتیمتر جهت استفاده معلولان در فضای تلفن 81بینی پیشخوان در ارتفاع پیش

شود، ایجاد حداقل یک آبریزگاه هایی که آبریزگاه عمومی احداث میو فضاهای شهری و در محل

واحد آبریزگاه های بزرگ در ازای هر ده واحد یک  در آبریزگاهمخصو  معلولان الزامی است

 اضافه شود 

 

 سازی معابرمناسب -2-2-2-6-2

 روهای موجودپیاده -

 سانتیمتر رسانده شود 91روهای باریک به اقل عرض پیاده، حدبا استفاده از امکانات 

کاهند سانتیمتر می 91رو قرار داشته و یا نصف گردیده و از حداقل عرض مفیدموانعی که به هر علت در پیاده -

محل خط کشی ، تیر برگ و   ( باید جابجا گرد، دکه، صندوگ پست، باجه تلفن)مانند مانع عبور وسائط نقلیه
 پیادهعابر 

 111کشی باحداقل عرض صورت خط، تسطیح و بهروها باید اصلاحمحل عبور عابر پیاده در سواره 

 روها شود؛سانتیمتر و قابل دسترسی به پیاده

 ؛های عابر پیاده الزامی استهای ارتباطی در امتداد کلیه خط کشیوجود پل 

 عبور صندلی چرخدار شود؛ کشی عابر پیاده باید قابلجزیره وسط خیابان در محل خط 
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 هاتوقفگاه -

 فاصله به ورودی درصد فضای توقفگاه در نزدیکترین  2های عمومی موجود باید حداقل در توقفگاه

حرکتی اختصا  یابد  رو برای توقف اتومبیل معلولان جسمیو خروجی و دسترسی مناسب به پیاده

حرکتی -معلول جسمی قف اتومبیلاین عمل در وضع موجود از طریق تبدیل فضای سه محل تو

  امکانپذیر است

 

 های عمومیضوابط کلی طراحی ساختمان -2-2-2-6-3

ا در خدمات عمومی رهایی هستند که یکی از انواع ، آن دسته از ساختمانمنظور از اماکن عمومی در اینجا

دهند اختیار افراد جامعه قرار می  

 هاورودی -
ساختمان رو یا پارکینگ اده معلولان نیز در نظر گرفته شود، و به سوارهورودی اصلی باید برای استف -1

  دسترسی مناسب داشته باشد

  رو باشدالامکان هم سطح پیادهورودی ساختمان حتی -2

  رو منتهی به ورودی معلولان باید با علایم حسی مشخص شودپیاده -3

  سانتیمتر است 141حداقل عمل فضای جلو ورودی  -4

  سانتیمتر بر روی فضای جلو ورودی الزامی است 141ان به عرض حداقل بوجود سایه -1

 سانتیمتر باشد  161حداقل عرض بازشوها در ورودی ساختمان  -6

 راهرو -
  سانتیمتر است 141حداقل عرض راهرو  -1

  کف راهروها باید غیرلغزنده باشد و از نصف کفپوشها با پرز بلند نیز خودداری شود -2

مناسبی تأمین طح در کف راهرو باید ارتباط با سطح شیبدار به صورت در صورت وجود اختلاي س -

 (بازشوها )درو پنجرهگردد 
 سانتیمتر باشد 82حداقل عرض مفید هرلنگه در برای عبور صندلی چرخدار  -1

 شوند تأمین دید کافی الزامی استدر مورد درهایی که به خارج باز می -2

 انتیمتر باشدس 111حداکثر ارتفاع دید از کف تمام شده  -3

 سانتیمتر باشند 21درها باید دارای پاخور به ارتفاع  -4

عرض مفید بینی یک در معمولی به، پیش، کشویی، گردشیدر صورت استفاده از درهای چرخان -1

 ها برای استفاده معلولان الزامی استسانتیمتر در جوار آن 81حداقل 
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 کلیه درها باید به سهولت باز و بسته شوند -6

 سانتیمتر باشد  7تا  1/3ها و سطح در ه درها باید از نوع اهرمی بوده و فاصله داخلی بین آندستگیر -7

سانتیمتر، چنانچه هر  211حداقل فاصله بین دو در متوالی چنانچه هر دو در به یک جهت باز شوند  -8

 باشدسانتیمتر 281سانتیمتر و چنانچه هر دو به داخل باز شوند  121دو به سمت خارج باز شوند 

 سانتیمتر باشد 2المقدور بدون آستانه باشند  در صورت اجبار حداکثر ارتفاع آستانه درها باید حتی -9

سانتیمتر در  31سانتیمتر سطح هموار در هر سوی در و  111بینی ، پیشبه منظور تسهیل در حرکت -11

 طرفین آن الزامی است

 سانتیمتر باشد 121ارتفاع دستگیره از کف حداکثر  -11

هایی که تا کف دارای شیشه هستند در مقابل ضربه صندلی چرخدار محافظ و از درها و پنجرهکلیه  -12

 شیشه مقاوم ساخته شوند 

 پله -
 است؛ قبل از ورود به قفسه پله برای هشدار به نابینایان الزامیوجود علائم حسی در کف -1

  سانتیمتر باشد 17ارتفاع آن سانتیمتر و حداکثر  17سانتیمتر و حداکثر ارتفاع آن  31عرض کف پله  -2

  سانتیمتر باشد 121حداقل عرض پله  -3

  انداز در طرفین پله الزامی استنصب دست -4

  سانتیمتر باشد 81سانتیمتر و برای بزرگسالان  61انداز از کف پله برای کودکان ارتفاع دست -1

سانتیمتر  4آن از دیوارها  سانتیمتر و حداقل فاصله 1و3انداز اعم از گرد یا صاي حداکثر قطر میله دست -6

 لبه پله کاملاً غیرلغزنده بوده و به وسیله اختلاي رنگ قابل تشخیص باشدباشد

  نصب هرگونه لبه پله غیرهمسطح و گرد کردن لبه پله ممنوع است -7

 است؛ تعبیه لبه مخصو  برای جلوگیری از لغزش عصا الزامی های عرضی پلهدر کناره -8

 سانتیمتر باشد 3شد و پیشامدگی لبه پله از پاخور نباید بیش از پاخور پله باید بسته با -9

 پله باشد 12حداکثر مقدار پله بین دو پا گرد باید  -11

 عرض پله باشد  های دو جهته همسانتیمتر و در پله 121حداقل عمق پاگرد پله  -11

، باید فضای هنگامی که طبقات دیگر ساختمان به وسیله پله ها از توقفگاه خودرو قابل دسترس باشد -12

 توقفگاه به وسیله دیوار و در یا فضای واسط محصور از فضای پلکان جدا شود 

 سطح شیبدار -
 سانتیمتر باشد 121حداقل عرض سطح شیبدار  -1

 سانتیمتر باشد 121درصد با عرض  8متر طول حداکثر شیب  3برای سطوح شیبدار تا  -2
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سانتیمتر  1در ازای هر متر افزایش طول  متر( 9در سطوح شیبدار بیش از سه متر طول )تا حد مجاز  -3

 درصد از شیب آن کاسته شود 1به عرض مفید آن اضافه و 

  در سطوح متر طول الزامی است 9سانتیمتر و در هر  121بینی یک پاگرد به عمق حداقل پیش -4

 شیبدار دو جهته عرض پاگرد برابر عرض سطح شیبدار خواهد بود

 باشد کف سطح شیبدار باید غیرلغزنده -1

  سطوح شیبدار و ورودی ساختمان باید مسقف باشد -6

 نصب میله دستگرد در طرفین سطح شیبدار الزامی است -7

 81ایستاده سانتیمتر برای شخص 71ارتفاع میله دستگرد از کف سطح شیبدار برای شخص نشسته  -8

 سانتیمتر باشد 61سانتیمتر و برای کودکان 

 سانتیمتر باشد  4ر و حداقل فاصله بین آن و دیوار سانتیمت 3و  1حداکثر قطر میله دستگرد  -9

 آسانسور  -
شود وجود حداقل های عمومی که برای دسترسی به طبقات از آسانسور استفاده میدر ساختمان -1

 یک آسانسور قابل استفاده برای معلولان روی صندلی چرخدار الزامی است

 ی چرخدار قرار گیردآسانسور باید همسطح ورودی و یا در دسترس بلامانع صندل -2

 سانتیمتر مربع باشد 111×111حداقل فضای انتظار در جلو آسانسور در هر طبقه  -3

 آسانسور قابل استفاده برای معلولان باید مشخصات زیر را داشته باشد: -4

 سانتیمتر 81عرض مفید  -

 مجهز به دو درکشویی با چشم الکترونیکی -

 رسانتیمت 141*  111ابعاد مفید اتاقک آسانسور  -

الزامی سانتیمتر از کف اتاقک  81های آسانسور در ارتفاع های کمکی در دیوارهنصف دستگیره -1

 است

حداقل  ،سانتیمتر131های کنترل کننده آسانسور حداکثر های پرتردد معلولان ارتفاع دکمهدر محل -6

یان قابل تشخیص نابیناسانتیمتر و نیز برای استفاده  2سانتیمتر و حداقل قطر آن  1/1برجستگی آن 

 باشد

 لازم است توقف آسانسور با صوت مشخص شود  -7

 فضاهای بهداشتی -
بهداشتی نمایند تعبیه سرویسهای عمومی که معلولان تردد میهایی از ساختماندر قسمت -1

 مخصو  آنان الزامی است
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دار در صندلی چرخ سانتیمتر مربع باشد و قابلیت گردش 111×171حداقل اندازه سرویس بهداشتی  -2

 این فضا الزامی است

امکانپذیر در سرویس بهداشتی باید به بیرون باز شود و گشودن آن در مواقع اضطراری از بیرون  -3

 باشد 

 سانتیمتر از کف الزامی است 41نصب کاسه مستراح به ارتفاع  -4

نتیمتر سا 21سانتیمتر از کف و 71های کمکی افقی در طرفین کاسه مستراح به ارتفاع نصب دستگیره -1

 جلوتر از لبه جلویی کاسه الزامی است

سانتیمتر بالاتر از نشیمن  41سانتیمتر از جلو کاسه و  31های کمکی عمودی با فاصله نصب دستگیره -6

 سانتیمتر باشد 121تا 81های عمودی   دامنه نوسان میلهمستراح به روی دیوار مجاوری اجباری است

سانتیمتر فاصله  21سانتیمتر از کف و  81لی در به ارتفاع نصب دستگیره اضافی بر روی قسمت داخ -7

 از محور لولا الزامی است

جایی فرد معلول از روی های بهداشتی باید به نوعی نصف شوند که بدون جابهدستشویی سرویس -8

 مستراح توسط وی قابل استفاده باشد

 سانتیمتر باشد 81تا  71ارتفاع مناسب دستشویی از کف معلولان  -9

 سانتیمتر باشد 41ل عمق بدون مانع در زیر دستشویی حداق -11

 شیرهای دستشویی باید به صورت اهرمی و به راحتی باز و بسته شوند -11

 سانتیمتر باشد 91ارتفاع لبه پایینی آینه دستشویی معلولان از کف حداکثر  -12

 سانتیمتر 81حداکثر ارتفاع آویز حوله و جای صابون از کف  -13

معلولان طراحی و  و قسمتهای از ساختمانهای عمومی که برای استفادهفضاهای شهری  کلیه اماکن -14

 اند باید به وسیله علامت ویژه معلولان مشخص گردند تجهیز گردیده

ابل استفاده نیز ق گیرد و باید برای معلولانهایی از آن مورد استفاده عمومی قرار میهایی که بخشساختمان

:به قرار زیر است ،باشند  

، زشیها، مراکز ور، آسایشگاهها، مسجد و مصلیها و درمانگاه، بیمارستانها و مراکز فرهنگیاهدانشگ

د بانک و اداری مانن -، مراکز خدماتی مترو، بخش اورژانس کلیه فضاهای درمانی -ترمینال  -فرودگاه -آهنراه

، مؤسسات دولتیمؤسسات مالی و پست و تلگراي و تلفن  

:های عمومی رعایت موارد زیر الزامی استماندر سایر ساخت  

 هایاتاگ باید یک اتاگ قابل دسترسی و استفاده با سرویس 21ها تا ظرفیت کلیه هتلدرکز باشد -1

بینی یک اتاگ اتاگ اضافه پیش 21بهداشتی مناسب برای معلولان داشته باشد  در ازای هر 
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های معمولی طور یکنواخت در بین اتاگها باید به  این اتاگدیگر برای معلولان ضروری استمناسب

 توزیع گردندهتل

بهداشتی مناسب تخت باید یک تخت و یک سرویس 31ها و مهمانسراها تا ظرفیت کلیه مسافرخانه -2

مناسب برای تخت دیگر با سرویس بهداشتی  31برای استفاده معلولان داشته باشند در ازای هر 

 معلولان اضافه شود

مساحت داشته  مترمربع 411نفر کارمند و حداقل  21های اداری دولتی که بیش از ختمانکلیه سا -3

 باشند برای اشتغال معلولان قابل استفاده باشد

متر مربع باید برای معلولان  111کلیه پروانه ساختمانی تجاری و همچنین کلیه واحدهای بیش از  -4

 جسمی قابل دسترسی و استفاده باشد 

 ونیهای مسکمجتمع -
برای معلولان ؛ باید یک آسانسور مناسب های مسکونی که تعبیه آسانسور اجباری استدر ساختمان -1

 نصب شده باشد

های عمودی واحد مسکونی باید ارتباط 11مترمربع سطح و بیش از  1111های با بیش از کلیه مجتمع -2

 اشند و افقی و فضاهای عمومی قابل استفاده برای معلولان جسمی و حرکتی ب

 

 ای مناسب سازی محیط شهر برای معلولانضوابط توصیه -2-2-2-6-4

رو ایجاد لغزندگی نماید ممنوع ها در اطراي پیادههای آنکاشت گیاهانی که ریختن میوه -1

 چراغ راهنمایی که در کنترل شخص معلول باشد باید در دو طري محل عبور نصب گردد،است

 کشی عابر پیاده الزامی استمن معلولان از محل خطایجاد زمان کافی برای عبور ای -2

 ها مجهز گرددوسایل نقلیه عمومی باید به بالابرهای مکانیکی برای دستیابی معلولان به داخل آن -3

سکوی  در صورتی که ارتفاع سکوی مسافربری همسطح کف وسیله نقلیه عمومی باشد باید یک -4

 ایت معلولان به داخل اتوبوس تعبیه گرددفلزی مکانیکی بین ایستگاه و اتوبوس برای هد

خصوصی از اتومبیل و دیگر وسایل نقلیه با کمترین فاصله از درهای ورود مشخص کردن قسمت به -1

کمربند،  ها باید بدون صندلی و مجهز به  این محلو خروج برای استفاده معلولان الزامی است

 باشدهای ناگهانی لی چرخدار در برابر حرکتداشتن صندهای دیگر برای تابت نگاه؛ بستدستگیره

جهت استفاده معلولان در داخل هواپیما باید در اختیار آنان قرار های چرخدار با عرض کمصندلی -6

 داده شود

ضروری است که اطلاعات مربوط به پرواز هواپیماها ورود و خروج اتوبوس یا قطارها بین شهری  -7
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 صورت بصری ارائه گرددی ناشنوایان بهصورت صوتی و برابرای نابینایان به

معلولان و تعبیه آهن شهری )مترو( برایبینی فضایی بدون صندلی در کنار ورودی قطارهای راهپیش -8

 استهای چرخدار ضروری داشتن صندلیکمربند و یا دستگیره و بست برای تبات نگاه

اید با وسایل صوتی و تصویری برای نحوه استفاده از قطارها و اطلاعات مربوط به ورود و خروج ب -9

 استفاده نابینایان و ناشنوایان اعلام گردد

 وجود علایم بصری برای ناشنوایان و علایم صوتی برای نابینایان ضروری است -11

؛ عمودی و جانبی نصب تابلو برای افراد با دید محدود و کم سویی باید در رابطه با زوایای افقی -11

 31درجه و برای افراد ایستاده 11وایای افقی دید برای افراد نشسته صورت پذیرد در این گروه ز

 درجه باشد

 لازم است که تابلوها با زمینه مشکی و حروي سفید تهیه گردند -12

حالت  در گوشه چپ بالای تابلو نوشته و در این "بریل"باید توضیحات باخط برای نابینایان می -13

شده  سانتیمتر باشد )این مساله در مورد تابلوهای نصب 122ه حداکثر ارتفاع تابلو برای افراد ایستاد

 ( ارائه علائم تنها به صورت تصویری مجاز نیستبه دیوار است

های راهنما در نقاط حساس خطرناک باید دارای علایم حسی باشند تا نابینایان را آگاه ها و نردهمیله -14

 نماید 

 

 مشتركمقررات  -2-2-2-7

 نا هماهنگ )کاربری هایی که به موجب مقررات قبلی قطانونی بطوده ولطی بطا ایطن       قطعات و کاربری های

 مجموعه ضوابط هماهنگی ندارد(

هایی که حضورشان در شهر باعث مزاحمت کاربری های همجوار اسوت و بوه ایون    گروه اول:  قطعات و کاربری

 های پیش بینی شده ضروری است علت انتقال شان به مکان

هایی است که باقی خواهند ماند و به مرور شورایط ناشوی از اجورای طورح در آنهوا      ات و کاربریگروه دوم:  قطع

 تغییراتی را جهت انطباگ وضیعت جدید فراهم خواهد کرد 
 قطعا ت تفکیک شده و به ثبت رسیده قبلی و نحوه ساختمان در آنها 

مجموعوه کمتور باشود و امکوان     چنانچه مساحت این قطعات از حداقل مساحت تفکیکی اعولام شوده در ایون    

تواننود بوا رعایوت ضووابط مربووط بوه       های مجاور و افزایش مساحت آنهاوجود نداشته باشد، موی تجمیع با پلاک

 احداث ساختمان در مناطق مربوطه اقدام به ساخت و ساز نمایند 
 اند هایی که از قبل آغاز شدهساختمان 
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م ساختمانی کمتر باشند و مسایل فنی ساختمان اجازه دهود موی   ها چنانچه از حد مجاز تراکاین نوع ساختمان

 توانند درخواست افزایش بنا تا حد مجاز بنمایند 
 مقررات مربوط به ارتفاع حصارها، دیوارها و … 

 گردد متر تعیین می 3حداکثر ارتفاع دیوارهای جانبی محوطه های باز ساختمان از کف معبر مجاور 
 و دسترسی های مجاز کاربری های مختلف مقررات مربوط به همجواری 

 دسترسی می بایست بطور مستقل تامین گردد  ،با توجه به موارد استفاده مجاز در هر یک از کاربری ها

 

 

 کاربری مسکونی -2-2-2-7-1

 کننوده دسترسوی و جموع و پخوش    هوای خیابانمحلی ) هایخیاباندسترسی واحدهای مسکونی فقط از طریق 

 شوریانی دسترسوی داشوته    هوای خیابوان های مسکونی منفرد نباید بوه  یک از واحد هیچ د تأمین گردد ای ( بایمحله

ای های کنتورل شوده  اند که  دسترسیهای مسکونی که به صورت مجموعه طراحی شدهباشند به استثنای مجموعه

 دارند 

 

 ی آموزشی و آموزش عالیمنطقه -2-2-2-7-2

 کودکستان 

  متر 311حداکثر  شعاع عملکرد مفید: -

های مناسب: واحدهای مسکونی، مراکز تجواری واحود همسوایگی و فضواهای سوبز عموومی در       همجواری -

  مقیاس واحد همسایگی

آوری هوای جموع  های صنعتی و مشاغل مزاحم و محول های همجواری: حداقل فاصله از کارگاهمحدودیت -

 متر  111زباله 

 گوذر، پیواده  ها از طریق شوبکه ای و بقیه دسترسیکننده محله دسترسی: یک دسترسی از معبر جمع و پخش -

 واحد همسایگی یا محله 
 دبستان 

  متر 111شعاع عملکرد مفید: حداکثر   -

فضاهای سوبز عموومی و    مراکز محله، همجواری مناسب: واحدهای مسکونی، مراکز فرهنگی مقیاس محله، -

 بازی کودکان 

متر، حداقل فاصله از  111های صنعتی و مشاغل مزاحم از کارگاه های همجواری: حداقل فاصلهمحدودیت -

  متر 111آوری زباله های جمعمراکز درمانی و محل
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  گذر محلهی پیادهای و در مسیر شبکهدسترسی: دسترسی از معابر جمع و پخش کننده محله -
 راهنمایی مدرسه 

 متر 811حداکثر  -شعاع عملکرد مفید -

راکز فرهنگی مقیاس محله و ناحیه، مراکز محله و ناحیه، فضواهای سوبز عموومی و    های مناسب: مهمجواری -

 های ورزشی بازی کودکان، زمین

هوای صونعتی و مشواغل موزاحم و از مراکوز درموانی و       های همجواری: حداقل فاصله از کارگواه محدودیت -

  متر  111آوری زباله های جمعمحل

  ای و در مسیر شبکه پیاده گذر محلهمحله دهدسترسی: دسترسی از معبر جمع و پخش کنن -
 دبیرستان 

  متر1111شعاع عملکرد مفید: حداکثر  -

های ورزشی، در صوورت امکوان چنود واحود در     ای، زمینهمجواری مناسب: مراکز فرهنگی، پارک ناحیه -

 بینی شود کنار هم به صورت مجتمع پیش

متر، تا حد امکوان از   111نعتی و مشاغل مزاحم های صهای همجواری: حداقل فاصله از کارگاهمحدودیت -

آوری زبالوه  های جمعمتر( از محل 111ی مناسب داشته باشد، همچنین فاصله مناسب )مراکز تجاری فاصله

 رعایت گردد 

( و همچنووین نزدیکووی بووه 2 ای )شووریانی درجووهکننووده ناحیووهدسترسووی: دسترسووی از معبوور جمووع و پخووش  -

  ( …نقل عمومی )اتوبوس وهای وسایل حمل و ایستگاه
 مراکز آموزش عالی 

شعاع عملکرد مفید: با توجه به مقیاس عملکردی شهر و فراتر از آن برای کاربری آموزش عالی، شوعاع آن   -

هایی که دارد در حد شهرستان و استان و یا حتی فراتر از آن ای موارد با توجه به ویژگیکل شهر و در پاره

 تواند عمل کند نیز می

  های ورزشیای و شهری، زمینهای منطقههای مناسب: مراکز فرهنگی، پارکمجواریه -

های صنعتی و مشاغل مزاحم و حداقل فاصله از های همجواری: رعایت حداقل فاصله از کارگاهمحدودیت -

   …آوری زباله ومراکز درمانی و مراکز جمع

 کننده اصلی و بالاتر مجاز است جمع و پخشدسترسی: دسترسی به اراضی کاربری آموزش عالی از معابر  -

 

 درمانی -ی مراکز بهداشتیمنطقه - 2-2-2-7-3
 درمانگاه 

 شعاع عملکرد مفید: در مرکز ناحیه استقرار یابند  -
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 ای و فضاهای سبز و باز عمومی احداث شوند های ناحیههمجواری مناسب: در مجاورت پارک -

متور، از مراکوز    1111هوای صونعتی و مشواغل موزاحم     ارگواه های همجواری: حداقل فاصوله از ک محدودیت -

 های ورزشی فاصله کافی منظور گردد مناسب داشته باشد، از زمین آموزشی فاصله

  ( 2 ای )شریانی درجهناحیه کنندهدسترسی: دسترسی از معبر جمع و پخش -
 مرکز بهداشت و بیمارستان 

 د شعاع عملکرد مفید: در مرکز شهر استقرار یابن -

هوای همجوواری: حوداقل فاصوله از     محودودیت  های مناسب: همجواری با فضاهای سوبز شوهری  همجواری -

های ورزشوی فاصوله مناسوب داشوته باشود، از حوریم       متر، از زمین 111های صنعتی و مشاغل مزاحم کارگاه

 دور باشد  خیابان با ایجاد فضای سبز فاصله داشته باشد، همچنین از مراکز تأسیسات و تجهیزات شهری

  با کنترل دسترسی 2یا  1ی دسترسی: دسترسی از معبر شریانی درجه -

 

 فضای سبز عمومی -2-2-2-7-4

 زمین بازی و پارك کودکان 

  متر در مرکز واحد همسایگی یا کوی 311شعاع عملکرد مفید: حداکثر  -

  همجواری مناسب: در مجاورت مراکز تجاری و فضای باز واحد همسایگی احداث شوند -

 آوری زباله فاصله داشته باشد های همجواری: از مراکز جمعمحدودیت -

  گذری پیادهدسترسی از معبر محلی و شبکه -
 ایپارك محله 

  متر در مرکز محله 1111شعاع عملکرد مفید: حداکثر  -

  ایهای مناسب: در مجاورت مراکز آموزشی و فرهنگی و مراکز محلههمجواری -

  آوری زبالهمناسب از مشاغل مزاحم و مراکز جمع اصلههای همجواری: فمحدودیت -

  گذرپیاده دسترسی: دسترسی از معبر محلی و شبکه -
 ایپارك ناحیه 

 شعاع عملکرد مفید: در مرکز ناحیه استقرار یابد  -

همجواری مناسب: همجواری با مراکز آموزشی و فرهنگی، متناسب با موقعیت ناحیه تأسیسوات خودماتی و    -

 بینی شود پارک پیش تفریحی در

  آوری زبالهی مناسب از مشاغل مزاحم و مراکز جمعهای همجواری: فاصلهمحدودیت -

بینی شبکه سواره شود و به کیفیتی طراحی گردد کوه سورعت در آن از   در پارک فقط در حد اضطرار پیش -

 کیلومتر در ساعت افزایش نیابد  31
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  ای (ی ناحیهکنندهجمع و پخش) 2ی دسترسی: دسترسی از معبر شریانی درجه -
 پارك شهری 

  شعاع عملکرد مفید: در مرکز شهر -

و پارکینوگ   …های مناسب: همجواری با مراکز آموزشی، فرهنگی، درمانی، اداری و تجاری وهمجواری -

  عمومی

های همجواری: محدودیت خاصی در همجواری وجود ندارد، شبکه سواره در آن در حداقل و محدودیت -

 کیلومتر طراحی گردد  31ت اضطراری و با حداکثر سرعت به صور

  2و 1دسترسی از معابر شریانی درجه  دسترسی: -

 

 مراکز ورزشی -2-2-2-7-5
 ایمرکز ورزشی ناحیه 

  متر 1111شعاع عملکرد مفید: حداکثر  -

اکوز  ها و فضاهای سبز عمومی، همجواری با مراکز آموزشی و مرهای مناسب: مجاورت با پارکهمجواری -

  فرهنگی

هوای  های همجواری: تأسیسات بهداشتی و درمانی، تأسیسوات صونعتی و مشواغل موزاحم، محول     محدودیت -

  آوری زباله، تجهیزات شهریجمع

  ایای و ناحیهمحله کنندهی جمع و پخشدسترسی: دسترسی از شبکه -

 

 خدماتی -مراکز تجاری -2-2-2-7-6
 ایخدماتی محله -مراکز تجاری 

  کرد مفید: در مقیاس محلهشعاع عمل -

  های اتوبوسهمجواری مناسب: فضای سبز عمومی، فضای ورزشی، مراکز فرهنگی، ایستگاه -

  آوری زبالههای همجواری: فاصله کافی از مراکز درمانی و محل جمعمحدودیت -

  گذردسترسی: دسترسی از معابر محلی و پیاده -
 ایخدماتی ناحیه -مراکز تجاری 

  فید: در مقیاس ناحیهشعاع عملکرد م -

ای، فضواهای سوبز عموومی و فضواهای ورزشوی،      هوای مناسوب: بوا سوایر مراکوز خودماتی ناحیوه       همجواری -

های عموومی، فضواهای کوافی    بوس، تاکسی(، پارکینگی عمومی )اتوبوس، مینیهای وسایل نقلیهایستگاه

   برای باراندازی و بارگیری
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  بهداشتی، مراکز تولیدی و مشاغل مزاحم، مراکز آموزشی -های همجواری: مراکز درمانیمحدودیت -

  ایای و ناحیهکننده محلهدسترسی: دسترسی از شبکه جمع و پخش -
 خدماتی  شهری -مراکز تجاری 

  : در مقیاس  شهر شعاع عملکرد مفید -

ل هوای وسوای  فضاهای سبز عمومی، فضاهای ورزشوی، ایسوتگاه   ،: با سایر مراکز خدماتی همجواری مناسب -

  هاعمومی، پارکینگ نقلیه

  بهداشتی، مراکز تولیدی -های همجواری: مراکز درمانیمحدودیت -

  با کنترل دسترسی 2و 1دسترسی از معابر شریانی درجه  دسترسی: -
 

 حوزه باغات و اراضی زراعی -2-2-2-7-7

در طورح   انود  هایی از اراضی در سطح شهر که با کاربری باغ و اراضی کشاورزی مشخص شوده قسمت

پیشنهادی با همان کاربری حفظ و هرگونه اقدام بر روی این اراضی بوا رعایوت ضووابط و مقوررات دسوتورالعمل      

 تواند مورد استفاده قرار گیرد قانون زمین شهری می 14ماده 

و مسکونی با سبز عمومی باشند، قابل تبدیل به منطقه باغباغاتی که فاقد کاربری مصوب خدمات و فضای

 بط تفکیک و ساختمان سازی ویژه بشرح زیر هستند:ضوا

 در %11درصود و حوداکثر سوطح اشوغال      21مترمربوع بوا توراکم سواختمانی      2111الف( حداقل تفکیک، افوراز و تقسویم   

که مالک مایل به استفاده از تراکم بیشتر باشد در مقابل افزایش مساحت قطعات تفکیکی اجازه احوداث   صورتی

 باشد شرح زیر میه و طبقات بیشتر بساختمان با تراکم 

سوطح   %11با حداکثر سطح اشوغال   %31مترمربع اجازه استفاده از تراکم ساختمانی  1111تا  3111در قطعات  (ب

 زمین 

 «الوف »مترمربع مساحت داشته باشند نیز مشمول ضابطه بنود   2111باغات تفکیک شده قبلی که کمتر از  :1تبصره 

مترمربع سوطح اشوغال در    111مترمربع باشد حداکثر تا  111طح اشغال ساختمان کمتر از هستند  در قطعاتی که س

 دو طبقه و یک طبقه زیرزمین مجاز است 

 

 حرایم ممنوعه -2-2-2-7-8

 های تأمین آب مشروبالف( ضوابط انهار قنوات و چاه

 باشد:حریم مربوط به آنها به شرح زیر می

 متر به مرکز چاه است  11ای به شعاع مشروب دایره های تأمین آبحرایم، قنوات و چاه -
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 پر کردن قنوات بایر بدون دریافت مجوز از سازمان آب و فاضلاب ممنوع است  -

هیئت دولت بوه   6/1/1371مورخ  193/ت 47347حرایم انهار نسبت به آبدهی آنها مطابق مصوبه شماره  -

 باشد می 23-222ل شماره شرح جدو

 
 های آبیاری: حرایم مربوط به انهار و شبکه 23 -222جدول شماره 

 حریم در طرفین دهی و شبکه آبیاریمیزان آب

 متر 11-12 مترمکعب در تانیه 11بیش از 

 متر 12-8 متر مکعب در تانیه 11تا  11ما بین 

 متر 8-6 مترمکعب در تانیه 11تا  1مابین 

 متر 6-4 مکعب در تانیهمتر  1تا  2مابین 

 متر 3-3 متر مکعب  در تانیه 2تا  1مابین

 متر 2-3 لیتر 1111تا  111مابین 

 متر 2-1 لیتر در تانیه 111کمتر از 

 

 های آبرسانی شهریب( حرایم لوله

 هیئت دولت به شرح زیر تعیین شده است  6/1/1371مورخ  193/ت47347مطابق مصوبه شماره 

  متر از هر طري نسبت به محور لوله( 3متر ) 6میلیمتر در کل  111نی با قطر حریم لوله آبرسا -

  متر از هر طري نسبت به محور لوله( 4متر ) 8میلیمتر در کل  811تا  111حریم لوله با قطر بین  -

  متر از هر طري نسبت به محور لوله( 1متر ) 11میلیمتر در کل  1211تا  811حریم لوله  -

  متر از هر طري نسبت به محور لوله( 6متر ) 12یلیمتر در کل م 1211حریم لوله  -

های آبرسانی به موازات و در حریم یکودیگر نصوب شووند، حود خوارجی حوریم بوه        در صورتیکه لوله : 1 تبصره

 شود اعتبار قطر آخرین لوله منظور می

 فوگ تقدم دارد  های مربوطه نسبت به ارقاماعلام هر گونه حریم جدید از سوی ارگان : 2تبصره 
 پ( حریم خطوط فشار قوی انتقال برق

 شود تقسیم می 2و  1حریم خطوط فشار قوی  انتقال برگ با دو حریم درجه 

در حریم درجه یک خطوط فشار قووی، احوداث هور گونوه سواختمان مسوکونی و تأسیسوات باغوداری،          *

ازی در صوورتیکه باعوث صودمه بوه     سلیکن ایجاد زراعت فصلی و حفر چاه و راه درختکاری ممنوع است 

 شبکه برگ رسانی نشود بلامانع است  

 های خطوط انتقال برگ مجاز نیست متر از پی دکل 3به فاصله کمتر از  قنواتایجاد شبکه آبیاری و  تبصره:
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خطوط فشار قوی، فقط احداث ساختمان اعم از مسکونی و صونعتی و غیوره غیرمجواز     2در حریم درجه  *

میوزان حوریم خطووط فشوار      24-222جدول شماره   باشدد فضای سبز و باغ و جاده بلامانع میاست و ایجا

 دهد قوی برگ را نشان می

 
 

 : میزان حریم خطوط فشار قوی24 -222جدول شماره 

 2حریم درجه  1حریم درجه  ولتاژ )قدرت(

 از طرفینمتر  1 متر از طرفین 3 هزار ولت 21

 متر از طرفین 11 متر از طرفین 1 هزار ولت  33

 متر از طرفین 21 متر از طرفین 13 هزار ولت 63

 متر از طرفین 31 متر از طرفین 11 هزار ولت 132

 متر از طرفین 41 متر از طرفین 17 هزار ولت 231

 متر از طرفین 11 متر از طرفین 21 هزار ولت 411

 

 ال گازج( حریم خطوط انتق

جوز آنچوه کوه بورای بهوره      ه در حریم خطوط انتقال گاز، احداث هر گونه بنا و ساختمان و تأسیسوات بو  

 برداری از خطوط لوله گاز ضروری باشد ممنوع است 

پوند برای پخ مربع به داخل شهرها ممنووع اسوت  الزامواً     311ورود خطوط لوله گاز با فشار بیش از  -1

 فشار بایستی خارج محدوده شهر باشند  های تقلیلمحل احداث ایستگاه

ها های گاز در مسیرهای موازی و در تقاطعهای خطوط هوایی نیرو از جداره لولهحداقل فاصله پایه -2

 به شرح زیر است:

 

 حداقل فاصله ولتاژ

 متر 1/1 ولت 381و  221

 متر 2 کیلوولت 21

 متر 7 کیلوولت 63

 متر 11 کیلو ولت 132

 متر 21 کیلوولت 231

 

 حداقل فاصله ولتاژ
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های زیرزمینی بورگ از جوداره   کابل حوووداقل فاصوووله جوووداره   

هوای مووازی   های گاز در مسویر لوله به شرح زیر است:
 

 

 

 

هوای  شوت مخلووط  هوا در ارتبواط بوا ممنوعیوت بردا    حداقل حریم خطوط گاز در محل تقاطع با رودخانه

 متر از طرفین خطوط لوله تعیین شده است  211( ای )شن و ماسهرودخانه

 باشد:گاز رسانی در داخل شهر به شرح زیر می حریم لوله*

 متر 21حریم از هر طري  اینچ 6قطر اسمی لوله گاز کمتر از 

 متر حریم از هر طري 11 اینچ 18تا  6قطر اسمی لوله گاز بین 

 متر حریم از هر طري 111 اینچ و بیشتر 18لوله گاز قطر اسمی 

 

 هاها و تالابحریم مسیل-ح(

ها ممنوع اسوت مگور موواردی کوه طبوق      احداث هر گونه ساختمان با هر نوع عملکردی در حرایم مسیل

ع های واقو برداری آن طرح مصوب انجام شود  حریم رودخانهطرح مصوب مربوط به سیل یا تالاب با جهت بهره

 شود:در حریم شهر این شهر توسط سازمان آب اعلام می

 هاهای مجاز از حرایم مسیلاستفاده -

های عموومی و تفریحوی بوه هموراه سواخت و سوازهای       های خطی و گردشگاهجهت احداث پارک -1

های ها با رعایت مسایل فنی از نظر طغیانمناسب ذیربط مشروط به تهیه طرح اختصاصی جهت سیل

 باشد ها با تصویب وزارت نیرو مجاز میمی ودبی سیلابفصلی و حج

احداث واحدهای خدماتی عمومی مانند رسوتوران، چایخانوه، هتول مهمانسورا، عملکورد ورزشوی و        -2

هوا مشوروط بوه رعایوت نکوات ایمنوی و فنوی از نظور         تفریحی و دیگر موارد مشوابه در طورح مسویل   

گرفتن سازه مناسوب و تاییود طورح از سووی     ها ضمن در نظر های فصلی و حجم دبی سیلابطغیان

 وزارت نیرو مجاز خواهد بود 

های آبی کوچک به همراه ها از طریق احداث نیروگاهاستفاده فنی و تاسیساتی از جریانات آب سیل -3

تأسیسات ساختمانی و فنی مربوطه مشروط به رعایت نکات ایمنی و فنی و تایید وزارت نیورو مجواز   

 باشد می

 متر 1 ولت 381و  221

 متر 2 کیلوولت 21

 متر 3 کیلوولت 63
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خانه فاضلاب برای میوزان تعیوین شوده از سووی وزارت نیورو و سوازمان آب و       ط و تصفیهحریم خطو -

 باشد فاضلاب می

 س( حریم تأسیسات فاضلاب

باشود  بوا توجوه بوه لوزوم حفوظ حوریم        هوا موی  خانوه هوای انتقوال و تصوفیه   تأسیسات فاضلاب شامل لولوه 

محیطوی اولاً در انتخواب موقعیوت مکوانی      لحواظ شوکل بوو و سوایر عوامول زیسوتی      ه های فاضولاب بو  خانهتصفیه

ربوط موظفنود از هور گونوه     های ذیمحیطی رعایت گردد تانیاً کلیه دستگاهها کلیه مسائل فنی و زیستخانهتصفیه

خانه جلوگیری نمایند  ضمناً لازم است توسط مسئولین مربوطه کمربند کیلومتری تصفیه 6ساخت و ساز تا حریم 

 ها ایجاد شود خانهفیهدرختکاری در اطراي تص
 آهنها و راهش( حریم راه

صدور برای ایجاد هر گونه ساختمان و دیوار کشی و تاسیسات و نظایر آن به عمق یکصد متور از انتهوای    -2ماده 

 های کشور با رعایت موارد زیر مجاز است:آهنها و راهحریم راه

آهون نظیور پول    صورت در مجاورت ابنیه فنی راه یا راهالف( صدور هر گونه مجوز برای ایجاد مستحدتات به هر 

هوای پلویس راه، پارکینوگ،    متر و بالاتر( تونل، دیوار حائل، دیوار ضامن، گالوی بهمن گیر، پاسگاه 11)با دهانه 

متر در طول محوور راه حسوب موورد قبول و      211تا  111های همسطح و غیرهمسطح و نظایر آنها در فاصله تقاطع

-ا ممنوع است  ایجاد تأسیسات خدمات زیربنایی حسب مورد با مجوز وزارت راه و ترابری مجواز موی  بعد از آنه

 باشد 

هایی کوه  هایی که دارای کاربری کشاورزی هستند )کلیه زمینب( صدور مجوز برای ایجاد مستحدتات در زمین

ها منع قانونی دارد( ممنوع اسوت  به موجب قوانین و ضوابط جاری زمین کشاورزی یا باغ شناخته شده و تبدیل آن

ربوط اخوذ و   مگر اینکه مالک اراضی، مجوز لازم مبنی بر بلامانع بودن تبدیل اراضوی کشواوری را از مراجوع ذی   

ارایه نماید  ایجاد مستحدتاتی مثل خانه باغی، تلمبه خانه، حفر چاه و نظایر آن فقط در چارچوب و حودود مجواز   

 وزارت راه و ترابری بلامانع است  همان مقررات و با اخذ مجوز از

هوای کشوور، از ابتودای محودوده یکصود متوری،       آهنها و راهمتر برای راه 31ج( اراضی واقع در نوار به عرض )

 آهن، فقط دارای کاربری تأسیسات زیربنایی خواهند بود  بلافاصله بعد از حریم قانونی راه و راه

های خدماتی و رفاهی در خارج از محدوده صنعتی و مسکونی، مجتمع د( برای ایجاد مستحدتاتی نظیر شهرکهای

 نماید قانونی شهرها مرجع صدور مجوز با رعایت مفاد این آیین نامه، مجوز صادر می

واحدهای خدماتی و رفاهی از قبیل جایگاه فوروش موواد روغنوی و سووختی، تعمیرگواه وسوایط نقلیوه،         :1تبصره 

های خدماتی و رفاهی و در مکانهایی که وزارت راه و و نظایر آنها در قالب مجتمع هرگونه فروشگاه، هتل و متل
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هوای عموومی   های پایانهترابری در چارچوب قانونی اجازه واگذاری امتیاز سرقفلی و مشارکت غري و فروشگاه

مستقر و احوداث  نماید، تعیین نموده یا می – 1377مصوب  –های خدمات رفاهی بین راهی بار و مسافر و مجتمع

 شوند می

 ها در موارد زیر ممنوع است:ایجاد هرگونه مستحدتات در محدوده یکصد متری بعد از حریم راه :2تبصره 

 اند هایی که روستاها در یک سمت آنها قرار گرفتهدر سمت دیگر راه -1

 ها و کنار گذرها در ضلع خارجی کمربندی -2

دارد یا ایجاد مسوتحدتات جدیود باعوث کواهش زاویوه و محودوده دیود        در نقاطی که محدودیت دید وجود  -3

 گردد 

 بین دو باند رفت و برگشت جدا از هم  -4

های موجود، رعایت مفاد این آیین ناموه الزاموی   در تهیه طرح جامع، تفصیلی و هادی شهرها یا بازنگری طرح -1

 شود بوده و هرگونه تغییر در آن تغییر اساسی محسوب می

در خوارج   – 1379 مصوب –آهن ها و راهکلیه مستحدتاتی که قبل از تصویب قانون اصلاح قانون ایمنی راه: 3ه ماد

ربط در حال های کشور با اخذ مجوز از مراجع ذیآهنها و راهاز حریم و در محدوده یکصد متر بعد از حریم راه

 ند:باشند در موارد زیر ملزم به تطبیق وضعیت خود هستاحداث می

الف( ممنوعیت ایجاد مستحدتات در نوار با کاربری تأسیسات زیربنایی )در مواردی که هنوز کار اجرایی شوروع  

 نشده است( 

ب( تجدید نظر در جانمایی اعیانی برای تأمین بیشترین فاصله اعیانی از نووار بوا کواربری تأسیسوات زیربنوایی )در      

 مواردی که هنوز کار اجرایی شروع نشده است( 

 ج( تأمین دسترسی مناسب 
 

 ضوابط و مقررات مربوط به حریم شهر -2-2-2-8

بورداری از  برابر قانون به منظور حفاظت و کنترل ساخت و ساز، هودایت، توسوعه و تنظویم و نحووه بهوره      

 شود اراضی اطراي و حومه شهر، حریم شهر تعیین می

 های مجاز در اراضی حریم شهراستفاده

ریم در صورتی که جزه حریم رودخانه و یا حریم هویچ یوک از تاسیسوات و تجهیوزات     کاربری اراضی ح -

شهری نباشد به استثناه بافت و ساخت و سواز روسوتاهای واقوع در آن کشواورزی و باغوداری، جنگلوداری و       
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 باشد دامپروری مشروط به رعایت ضوابط محیط زیست می

هوای مربوطوه محویط زیسوت و     یوت ضووابط ارگوان   احداث تاسیسات صنعتی وابسته بوه کشواورزی بوا رعا    -

 باشد بهداشت و سازمان صنایع در حد مورد نیاز طبق برنامه مصوب مجاز می

هوای مربوطوه   ، گاز و شوبکه ایجاد تأسیسات و خدمات شهری موردنیاز شهر و منطقه مانند پست، برگ، آب -

باشد، مشوروط بور   ر تجهیزات لازم مجاز میمانند: جایگاه توزیع بنزین، واحدهای راهداری، کشتارگاه و سای

 اینکه در تاسیسات مزبور واحدهای مسکونی احداث نگردد 

 احداث محل سکونت نگهبان و سرایدار در تاسیسات مزبور بلامانع است  : تبصره

های تعیوین شوده در   های مسکونی یا خدماتی در حد نیاز روستاها واقع در حریم در محلاحداث ساختمان -

 باشد های مربوطه مجاز میهادی روستایی یا طرح بهسازی روستاها طبق ضوابط طرح طرح

 باشد ی روستایی و ترانزیت مجاز میهاراهاستفاده از اراضی جهت ایجاد  -

 باشد های مخروبه حداکثر به میزان بنای موجود مجاز مینوسازی بنا بجای ساختمان -

 دهای مسکونی موجود بلامانع است های بهداشتی برای واحسیاحداث سرو -

 باشد های موجود در حد قبلی و محل قبلی مجاز میتعمیر اساسی ساختمان -

احداث تأسیسات موردنیاز کشت، داشت و برداشت از اراضوی کشواورزی و باغوات در حود نیواز بلاموانع        -

 است 

 ر حریم الزامی است های موجود و جلوگیری از قطع اشجار دحفظ و نگهداری کلیه درختکاری -

 باشد های مصوب قبلی و ادامه ساخت و ساز آنها در صورت داشتن مجوز قبلی مجاز میاحداث طرح -

درصد از سطح آنها در خارج از حوریم شوهر قورار     71مقررات حریم شهر در مورد روستاهایی که بیش از  -

 باشد گرفته لازم الاجرا نمی

هوای  باید توسعه در خارج از حریم شهر انجام گیرد  در حالت فووگ فعالیوت  تبصره: در مورد این روستاها،  -

 گیرند، بلامانع است ای از روستاها  که حریم شهر قرار میکشاورزی و باغداری در داخل محدوده

 های مشروط از اراضیاستفاده 

ه با رعایوت حوریم   های بین شهری واقع در این منطقایجاد هر نوع ساختمان و تأسیسات در اطراي جاده -

 ها با مجوز وزارت راه و ترابری جاده

 های ساختمانی و راه سازی و غیره احداث ساختمان برای سکونت موقت در کارگاه -

 11هوای مربوطوه حوداکثر توا     توسعه و تکمیل تاسیسات موجود در صورت داشوتن پروانوه از وزارتخانوه    -

  درصد زیربنای موجود

 ( از اراضیهای غیرمجاز )ممنوعاستفاده

  احداث واحدهای مسکونی و تجاری غیر روستایی -
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  ایجاد هر نوع واحد صنعتی بجز صنایع وابسته به کشاورزی و دامپروری -

هرگونه دخالت و تغییر در چهره طبیعی مناطق تفریحوی، فضوای سوبز، درختکواری و باغوات در حاشویه        -

  هارودخانه

 های مجاز یا مشروط عنوان نشده باشد الیتهر نوع فعالیتی غیر از مواردی که در قسمت فع -

 ضوابط تفکیک

 تفکیک زمین برای ایجاد واحدهای مسکونی غیر روستایی ممنوع است  -1

 باشد حداقل تفکیک در محدوده روستاهای واقع در حریم شهر طبق ضوابط طرح هادی روستایی می -2

 باشد مترمربع می 311در روستاهای فاقد طرح این حداقل  -3

های عملکردی مجاز در حوریم شوهر بوا نظور     ها جهت سایر تاسیسات حوزهاضی زراعی و باغتفکیک ار -4

از نمایندگان   ها مرکب ( قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ1( ماده )1کمیسیون موضوع تبصره )

های جهواد کشواورزی، مسوکن و شهرسوازی، سوازمان حفاظوت محویط زیسوت و اسوتانداری          وزارتحانه

 ر خواهد بود پذیامکان

ناموه اجرایوی قوانون    آیوین  3تعیین کاربری اراضی زراعی و یا باغات داخل حریم  برابر تبصره یک ماده  -1

 باشد حفظ باغات و اراضی کشاورزی می

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان

 ایجاد هرگونه تأسیسات مجاز در حریم شهرها موکول به رعایت نکات زیر است:

رویوه درختوان و تخصویص اراضوی     و حفوظ فضوای سوبز و جلووگیری از قطوع بوی       رعایت بهداشت عمومی -

 کشاورزی برای مصاري دیگر 

سووزی  و  هوا و آتوش  رعایت ضوابط ایمنی مربوط به جلوگیری از خطرات ناشی از سیل و طغیوان رودخانوه   -

 استحکام بناها 

ای اسوتان و سوایر مراجوع    نطقوه تأمین آب و برگ کافی و مداوم بنابر گوواهی وزارت نیورو یوا سوازمان آب م     -

 ذیصلاح 

 منظور داشتن گذرگاه متناسب با موقعیت محل برطبق ضوابط و مقررات وزارت راه و ترابری  -

هوای عمیوق و   ها، نهرهای عمومی، قنوات و چاهها، تالابها، جنگلها، رودخانهرعایت حریم نسبت به جاده -

هوا و تأسیسوات   ی انتقوال نیوروی بورگ، خطووط و شوبکه     هوا هوا، خطووط و پایوه   ها و مسویل نیمه عمیق، چشمه

هوا و  ها یا تأسیسات عمرانی لولههای واقع در مسیر جادهها و تونلهای انتقال گاز و نفت و پلمخابراتی، لوله

گیور، تأسیسوات   بنود و سویل  خانه آب و فاضولاب، سویل  های مربوط به شبکه آبرسانی، تأسیسات تصفیهکانال
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، ابنیه و آتار تاریخی و سایر تأسیسات عمومی و غیره بر اساس ضووابط و مقوررات مصووب    نظامی و انتظامی

 مراجع ذیربط 

اند اخوذ پروانوه سواخت و    جهت ایجاد و احداث واحدهای صنعتی که مجوز لازم را از مراجع مربوطه گرفته -

 ساز از شهرداری نکا نیز الزامی است 

انود  ایی که مجوز لازم را از ادارات و نهادهای مربوطه اخوذ نمووده  هها و کارخانههای کارگاهکلیه ساختمان -

متر از اطراي زمین )محدوده زمین( فاصله داشته باشند به نحوی که عبور وسوایط نقلیوه    1بایست حداقل می

 نشانی در فاصله مذکور به سهولت امکان پذیر باشد آتش

طبقوه )بودون احتسواب پیلووت و زیورزمین(      های صنعتی احداث ساختمان اداری توا حود دو   در محدوده

  باشدبلامانع می

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




